STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W SZCZUCINIE

SZCZUCIN CZERWIEC 2018



, Sygnatura sprawy: KR.X'II,N}S-REJ.KRSIO1(6585/1 8/536
R ODPIS

Postanowienie

9 Dnia:12.09.2018 1.
SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-SRODMIESCIA W KRAKOWIE, XIl WYDZIAt GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO =
w skiadzie: PRZEWODNICZACY: STARSZY-REFERENDARZ SADOWY JOANNA SAWICKA- PALIS
- PROTOKOLANT: ' STARSZY 'SEKRETARZ SADOWY ANNA CUDEK

PO rozpoznaniu w dniu:12.09.2018 w KRAKOWIE

na posiedzeniuniejawnym

sprawy z whiosku: SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SZCZUCINIE

o zmiane danych w Krajowym Rejestrze Sagdowym

dla podmiotu: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W SZCZUCINIE, SZCZUCIN
o numerze KRS: 0000089134

postanawia:

1.Wpisa¢ w Krajowym Rejestrze Sadowym :
g lejestrze Przedsigbiorcow

- Dziat 1 Rubryka 2 - Siedziba i adres podmiotu

Wykresli¢ =

| 2.Adres 5 | SWIERCZEWSKIEGO, numer 13, lokal —, kod poczt. 33-230, poczta SZCZUCIN |
Wpisaé wIEt e

| 2.Adres i | UL. SPOKOJNA, numer 13, lokal —, kod poczt. 33-230, poczta SZCZUCIN |

Dziat 1 Rubryka 4 - Informacje o statucie

1.

wpisaé pola
1.Informacja o 28.06.2018R. - UCHWALONO STATUT W NOWYM BRZMENIU
sporzgdzeniu lub zmianie
statutu

Dzial 3 Rubryka 1 - Przedmiot dziatalnosci

Pole 1

wpisaé pola .

U 1.Przedmiot przewazajacej 68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMI MIENIE
dziatalnosci SPOLDZIELNI

\_[przedS@b/orcy

Pole 2 ‘
wykresli¢ pola '




2.Przedmiot pozostafej
dziatalno$ci przedsigbiorcy

70, 20, Z, BUDOWANIE LUB NABYWANIE BUDYNKOWWCELU USTANOWIENIA
NA RZECZ CZLONKOW SPOLDZIELCZYCH LOKATORSKICH PRAW DO -
ZNAJDUJACYCH SIE W TYCH BUDYNKACH LOKALIL.MIESZKALNYCH ..

wykresli¢ pola

2.Przedmiot pozostafej
dziatalno$ci przedsigbiorcy

70, 12, Z; BUDOWANIE LUB NABYWANIE BUDYNKOW W-CELU USTANAWIANIA
NA RZECZ CZtONKOW ODREBNEJ WEASNOSCI ZNAJDUJACYCH SIE W TYCH
BUDYNKACH LAKALI MIESZKALNYCH LUB LOKALTO INNYM PRZEZNACZENIU AT
TAKZE ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOLWLASNOSC! W GARAZACH
WIELOSTANOWISKOWYCH

wykresli¢ pola

2.Przedmiot pozostafej
dziafalno$ci przedsigbiorcy.

. |PRZENIESIENIA NA RZECZ CZtONKOW WLASNOSC| TYCH DOMOW

70, 12, Z, BUDOWANIE LUB NABYWANIE DOMOW-JEDNORODZINNYCH WCELU

51

wykresli¢ pola

2.Przedmiot pozostatej

~170, 11, Z; UDZIELANIE POMOCY CZLONKOM W-BUDOWIE PRZEZ NICH e e

dziatalnoéci przedsigbiorcy.. : BUDYNKOW MIESZKALNYCH LUB DOMOW JEDNORODZINNYCH

i AD

wykresli¢ pola

2.Przedmiot pozostafej
dziatalno$ci przedsigbiorcy

ZNAJDUJACYCH SIE W TYCH BUDYNKACH LO}SAU MIESZKALNYCH L,UB
O INNYM PRZEZNACZENIU

wykresli¢ pola {
2.Przedmiot pozostatej 70, 12, Z; BUDOWANIE LUB NABYWANIE BUDYNKOW W CELU SPRZEDAZY-~ - . *
dziatalnosci przedsiebiorcy ZNAJDUJACYCH SIE S 3
W TYCH BUDYNKACH LOKALI MIESZKALNYCH LUB LOKALI- O INNYM . 1
PRZEZNACZENIU T

wykresli¢ pola

2.Przedmiot pozostatej
dziatalno$ci przedsigbiorcy

70, 32, A, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMI MIENIE
SPOLDZIELNI

wykresli¢ pola

2.Przedmiot pozostatej

dziatainosci p,zeds:eblorcy' " |czt ONKOW SPOLDZIELNI, NABYTYMI NA PODSTAWIE USTAWY

70, 32, A; ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMIWLASNOSC

wykresli¢ pola. ...

2.Przedmiot pozostalej )
dziatalno$ci przedsigbiorcy

70, 32, A; ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NIE STANOWIACYMI JEJ MIENIA

LUB MIENIA CZt ONKOW SPOLDZIELNI , NA PODSTAWIE UMOWY: ZAWARTEJ z
WEASCICIELEM (WEASCICIELAMI) TYCH NIERUCHOMOSCI <

wykreslié pola

2.Przedmiot pozostatej
dziatalno$ci przedsigbiorcy

70, 20, Z; WYNAJEM NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

wpisaé pola

2.Przedmiot pozostafej
dziatalnosci przedsigbiorcy

68, 32, Z, ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMI WEASNOSG 1
CZtONKOW SPOLDZIELNI, NABYTYMI NA PODSTAWIE USTAWY

wpisac pola

2.Przedmiot pozostalej
dziatalno$ci przedsigbiorcy

68, 32, Z; ZARZADZANIE NIERUGHOMOSCIAMI NIE STANOWIACYMI JEJ MIENIA
LUB MIENIA CZtONKOW SPOLDZIELNI, NA PODSTAWIE UMOWY ZAWARTEJ Z
WELASCICIELEM (WLASCICIELAMI) TYCH NIERUCHOMOSCI

wpisac pola

2.Przedmiot pozostalej
dziatalno$ci przedsigbiorcy

68, 20, Z, WYNAJEM NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

wpisaé pola

2.Przedmiot pozostafej
dziatalno$ci przedsigbiorcy

T >
B)EABYWAN UDYNKOW W CELU SPRZEDAZY
OKALI MIESZKALNYCH LUB LOKALI

68, 10, Z, BUDOWANIE
ZNAJDUJACYCH SIE

O INNYM PRZEZNAC: ENI}J.\ )

wpisac pola

natura sprawy:KR.XII NS-REJ.KRS/016585/18/536 wer.11.00.00
2/2/0/2/0/0/215437-99/2018-09-13-08.18.11.409526




2.Przedmiot pozostalej
dziatalno$ci przedsigbiorcy

68, 10, Z; BUDOWANIE LUB NABYWANIE BUDYNKOW W CELU USTANOWIENIA
NA RZECZ CZLONKOW ODREBNEJ WLASNOSCI ZNAJDUJACYCH SIE W TYCH
BUDYNKACH LOKALI MIESZKALNYCH LUB LOKALI O INNYM PRZEZNACZENIU, A
TAKZE ULAMKOWEGO UDZIALU WE WSPOLWEASNOSCI W GARAZACH

WIELOSTANOWISKOWYCH

wpisa¢ pola
2.Przedmiot pozostafej
dziafalnosci przedsigbiorcy

68, 20, Z, BUDOWANIE LUB NABYWANIE BUDYNKOW W CELU WYNAJMOWANIA
ZNAJDUJACYCH SIE W TYCH BUDYNKACH LOKALI MIESZKALNYCH LUB LOKALI

O INNYM PRZEZNACZENIU

4
dza

™ """ Sygnatura sprawy:KR.XTI NS-REJ.KRS/016585/18/536 wer.11.00.00
o 2/2/0/2/0/0/215437-99/2018-09-13-08.18.11.409526

- -Strona 3z 3




Sygnatura sprawy: KR.XIl NS-REJ.KRS/016585/18/536

13.09.2018 .

Zaswiadczenie o dokonaniu wpisu

SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-SRODMIESCIA W KRAKOWIE , XIl WYDZIAL GOSPODARCZY
KRAJOWEGO REJESTRU SADOWEGO

dla podmiotu: SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W SZCZUCINIE, SZCZUCIN

dokonano wpisu do Rejestru Przedsiebiorcow :
Numer pozycji rejestru (numer KRS) 0000089134
Data i godzina dokonania wpisu 13.09.2018 08:18.11
Numer wpisu w pozycji rejestru 26

Ha orygingle wiaselwe pon!
Zgodnosé [ orygifatem 4

Sygnatura sprawy:KR.XII NS-REJ.KRS/016585/18/536 wer.11.00.00

e o 2/2/0/2/0/0/215437-99/2018-09-13-08.18.11.409526

Strona1z1



SPIS TRECI

ROZDZIAL | POSTANOWIENIA OGOLNE .....c.covevieeeieeieieeceeeee e str. 2
ROZDZIAL Il CZEONKOWIE .....cooeiiiee sttt eeeneeeeaaeeas str.3
A . Przyimowanie W pOCZEet CZHONKOW .........ieeeeeiiiiiiiiiiiieieeee ettt ae e e str.3
B. Prawa i 0boVAZKi CZIONKOW .......coooiiiieieiee e vvenens str.4
C. Ustanie CZIONKOSIWA .......cooieiei e str.5
D. Postpowanie WewatrZSPOIAZIEICZE. ......ceveverieieiieeieeiis s cemmm e eeeevveee e eeeeeesaereeeeeeeeee s r.6t
ROZDZIAL 1l ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWY® ......cccccvveeeeeenes str.7
|. POStaNOWIENIA OQOINE.......ceiiiiiiiiiiteeeeme e ettt e e e e e s e st e e e e e e e e nneeesssnnesaaneeeeeeeaanes str.7
[ BUAOWE TOKANT ... ettt rmmeee et e e e e e e ennaes str.7
1 =Yg = g = T o] 5= Y[ str.9
IV. Wynajmowanie lokali mieszkalnych o innym przeezeniu oraz dzieawienie........ str. 9
ROZDZIAL IV TYTULY PRAWNE DO LOKALI .....cuiiiiiiiiieieeeiiiiieee e str. 9
|. Spétdzielcze wrasrigiowe prawo do [OKalU ..............oooeeeiiimmeeeeee e str.9
II. Prawo odgbnej whasn@Ci OKalU ...........cccoociuiiiiiiiie ce e ceeevveve e str.10
A. Umowa 0 bUudORVIOKAIU .........coeviiiiiiiiiiiiiiiee et s@r.1
B. Przeniesie wlasda lokalu, do ktérego przystuguje Spétdzielcze
wiasriziowe prawo do loKalU............oeii i 51174
C. Inne przypadki przeniesienia wkgsnlokalu ...............ccccccvviiiiiiiiiiieeeeeen. str.13
ROZDZIAL V. GOSPODARKA SPOEDZIELNI ...oooeeeeeeceeeeceeeeeceeeeee e str.13
[, PoStanowienia 0gOINe ...........cooi it a e e e e str.13
Il. Zasady rozliczania kosztow i przychodow gosprdilzasobami
MIESZKANIOWYMI .o str.15
[ll. Ustalanie i wnoszenie opfat zayikowanie lokali..................ccocoo e, str.17
IV. Zasady korzystania z I0Kali .............ceeeervvveriiiiieiiiiiiiiiiiiiie e rrreeeees e e e eeeeeneeeens str.20
V. Naprawy wewatrz lokali obcihzajace spotdzielni lub uzytkownikéw lokali .............. str. 21
ROZDZIAL VI ORGANY SPOEDZIELNL......cuiimeeerereeteeteeieeeeeteee e eie e e aie s str.22
I. Postanowienia 0g0INe .........oooiiiiicceceee e str.22
II. Walne Zgromadzeni€ ...........cooiiiieeeeiiiiiie et e s e e e str.23
. Rada NAUAZOICZA ....cceeeeeeeeeeeeee e str.30
IV, ZAIZAA .. e eeere e e str.32
ROZDZIAL VII  POSTANOWIENIA KONCOWE .......coovvieieeeeeee e str.34



STATUT

ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkamiow Szczucinie. Spotdzielnia Mieszkaniowa
w Szczucinie zwana dalej ,Spotdziefhidziata na podstawie przepisow:

a) Ustawy z dnia 16 wrZeia 1982 roku Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity. . 2017 r.
poz. 1560t. z pdm. zm.)

b) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spétdziehnianieszkaniowych (tekst jednolity Dz.
U. Z 2013 r. poz. 1222 z pd. zm.),

c) innych powszechnie obowdujacych przepisébw prawa oraz postanawi@iniejszego
statutu.

§2

Siedzila Spotdzielni jest Szczucin ulica Spokojna 13.

Terenem dziatania Spotdzielni jest obszar Rzesplitej Polskiej.

Spotdzielnia mee sk zrzeszd w zwiazkach spoétdzielczych oraz przygowa do innych
organizacji spotecznych.

WwnN e

§3

1. Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb rkesibwych cztonkéw oraz ich rodzin, przez
dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali miesaket albo lokali o innym przeznaczeniu.
2. Przedmiotem dziataldoi spotdzielni jest:

a) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanaaiaa rzecz cztonkéw oglinej
wiasnagci znajdupcych seé w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokaliirmym
przeznaczeniu, a ta& utamkowego udzialu we wspéiwtasob w garaach
wielostanowiskowych,

b) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmoa&aznajdujcych s¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innynmezpenaczeniu,

c) budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzgdanajdugcych sg¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innynmezpenaczeniu,

d) zaradzanie nieruchomgiami stanowicymi mienie spotdzielni,

e) zaradzanie nieruchonfgiami stanowdcymi wiasnd¢ cztonkow spotdzielni, nabytymi
na podstawie ustawy,

f) zarzadzanie nieruchomgiami nie stanowicymi jej mienia lub mienia cztonkoéw
spoéildzielni, na podstawie umowy zawartej z deteielem (widcicielami) tych
nieruchomeci,

g) wynajem nieruchonsai na wiasny rachunek.
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§4

Dla realizacji celow i zadeokreslonych w 8§ 3 spotdzielnia:

a) prowadzi dziataln&@ inwestycyjra,

b) nabywa potrzebne jej tereny na wiagnlob w uzytkowanie wieczyste,

c) zaradza nieruchomiciami stanowicymi jej mienie lub mienie cztonkdéw spétdzielni ara
nieruchomeéciami oddanymi jej w zagd na podstawie umowy zawartej z wdeielami
tych nieruchoméi,

d) prowadzi dziataln& gospodarcz zwiazara bezpdrednio z przedmiotem dziatalém
spétdzielni.

ROZDZIAL I
CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

Przyjmowanie w poczet cztonkdw.
§5

Cztonkami spotdzielni magby¢ osoby fizyczne i osoby prawne.
Czionkiem spotdzielni me by osoba fizyczna, cléby nie miata zdolnéci do czynnéci
prawnych lub miata ograniczerzdolng¢ do czynnéci prawnych, ktérej przystuguije:

a) spotdzielcze whassoiowe prawo do lokalu;

b) roszczenie o ustanowienie obinej wiasnéci lokalu, zwane dalej ,ekspektatyw

wlasnaci”;
Czlonkami spoétdzielniasoboje matonkowie, jeeli prawo do lokalu przystuguje im wspalnie,
albo jezeli wspadlnie ubiegaj sic 0 zawarcie umowy 0 ustanowienie prawacbde] wtasnéci
lokalu.
Czionkiem spdotdzielni jest osoba prawna, ktorelygtuguje spotdzielcze wiasémowe prawo
do lokalu lub ekspektatywa wiasion
§6

Jeeli spotdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu, prawo agmej whasnéci lokalu albo
ekspektatywa wiasioi nalery do kilku osdb, cztonkiem spétdzielni m® by tylko jedna z
nich, chybaze przystuguje ono wspdlnie miahkom.

W przypadku zgtoszenia esi kilku uprawnionych rozstrzyga ad@ w posgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonegzez spoétdzielgi terminu
wystapienia do gdu, nie diiszego ni 12 mies¢cy, wyboru dokonuje spoétdzielnia.

§7

O przygciu wiaciciela lokalu w poczet cztonkéw decyduje Zatz

§8

Wiaciciel lokalu ubiegajcy sk 0 przygcie w poczet cztonkéw spotdzielni sklada deklagac
w formie pisemnej pod rygorem niesveosci.

W imieniu osoby fizycznej nie magej petnej zdolngci do czynnéci prawnych, deklaragj
cztonkowslg sktada jej przedstawiciel ustawowy (rodzice, opigkkurator).

Deklaracja powinna zawigramig¢, nazwisko i adres przygiujacego — a jeeli przystpujacy
jest osoh prawry — jej nazw, siedzile i numer w Krajowym Rejestrzea@owym,.



§9

1. Przygcie widciciela lokalu w poczet cztonkdw powinno dystwierdzone na deklaracji
podpisem dwoch cztonkow Zaidu lub os6b do tego przez Zasizupowanionych z podaniem
daty uchwaty o przygiu.

2. Zmiany danych zawartych w deklaracji powinny¢ ljokonywane w formie pisemnej pod
rygorem niewanosci.

§10

Zarzad spotdzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawiaryj dane przewidziane w art. 30 Prawa
Spotdzielczego. Cztonek spotdzielni, jego aaalek | wierzyciel cztonka lub spotdzielni ma prawo
przeghdad rejestr.

§11

1. Uchwat w sprawie przyjcia witaciciela lokalu w poczet cztonkow Zaid obownzany jest
podja¢ w ciagu 1 miesica od ztaenia deklaracji.

2. Osol, ktora ztayta deklarag}, nalery zawiadomét o tresci uchwaty Zaradu w cagu 2 tygodni
od jej podgcia.

B. Prawa i obowhzki cztonkdw.

§12

1. Czionkowi spotdzielni przystugajuprawnienia wynikajce z postanowie statutu, przepisow
ustawy i prawa spétdzielczego oraz innych ustaw.
2. Czilonek spotdzielni uprawniony jest w szczegétndo:
1) wybierania i bycia wybieranym do organow spoitidiez wylaczeniem czionkow,

2)

3)

4)
5)

6)
7

8)

9)

ktorzy nie posiadajpetnej zdolnéci do czynnéci prawnych,

ubiegania si o zawarcie ze spétdzielpnumow:

a) o budow lokalu,

b) o ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu, na warunkach oldenych w

niniejszym statucie i w ustawie,

ubiegania si 0 zawarcie ze spoétdzielnumowy przeniesienia wlasém lokalu, jezeli
przystuguje mu do tego lokalu spétdzielcze wiagsmmwe prawo,
kwestionowania zasadéw zmiany wysokéci optat za uywanie lokali,
korzystania z wszelkich wdzen i ustug spoétdzielni osoftie a take przez czionkow
rodziny i osoby wspolnie zamieszkate,
zaznajomienia siz rejestrem cztonkow,
otrzymania od spétdzielni odpisu statutu i obgaujacych w spoétdzielni regulaminéw
oraz kopii uchwat organow spotdzielni i protokotéebrad organow spétdzielni,
protokotéw lustracji, rocznych sprawozdafinansowych oraz faktur i umoéw
zawieranych przez spotdzietnz osobami trzecimi.
brania czynnego udziatu wyciu spoétdzielni, zgtaszania wnioskédw w sprawach
Zwiazanych z realizagjprzez spétdzielri jej zada i domagania sirozpatrzenia tych
wnioskow przez wiciwe organy spotdzielni,
dochodzenia swoich uprawniev postpowaniu wewatrzspoétdzielczym i na drodze
sadowej,

10) zgtoszenia w trybie art. 83 ust.10 ustawy prgjek uchwat izadan zamieszczenia

oznaczonych spraw w padku Walnego zgromadzenia lub jegead,

11) zgtaszania poprawek do projektow uchwat w trydyte 83 ust. 12,
12)zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie étust. 2 pkt.2/,
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Spétdzielnia mee odmoéwt cztonkowi wghdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lukrgk istnieje uzasadniona obawae czionek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzedznycnteresem spotdzielni i przez to
wyrzadzi spoétdzielni znacznszkod. Odmowa powinna liywyrazona na gimie.

Spétdzielnia mepe odmoéwte cztonkowi wghdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi w
szczegolnéci wowczas, gdy umowy te zawiegaflane podlegage ochronie na podstawie
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie damgdbowych (tj. Dz.U. z 2002 r. Nr 101 poz.
926 z paén. zm.) lub informacje stanowde tajemni¢ przedstbiorstwa (osoby trzeciej) —
zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwielfii3 r. o0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji
(ti. Dz.U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1503 zzpd zm.), o ile przedsbiorca ten zastrzegt pouf&io
informacji zamieszczonych w umowie.

Czionek, ktéremu odmowiono waglu do umow zawieranych przez spoétdzieli osobami
trzecimi, mae ziazy¢ wniosek do $du Rejestrowego o zoboavianie spotdzielni do
udostpnienia tych umow. Whniosek nale ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia deczenia
cztonkowi pisemnej odmowy.

Koszty sporgzdzania odpisow i kopii dokumentow, o ktorych mowast. 2 pkt 7, z wyjtkiem
statutu iregulaminbw uchwalonych na podstawie usitat pokrywa czionek spétdzielni
wnioskupcy o ich otrzymanie. Zasady odptaiobustala Rada Nadzorcza w regulaminie.

§13

Czionek jest obowizany w szczegolnsi:

1) stosowad si¢ do postanowig statutu i opartych na nim regulaminéw — a w széhegci
regulaminu porgdku domowego — oraz uchwat organéw spotdzielni,

2) regularnie uiszczaoptaty za wywanie naleacych do niego lokali w wysokai okreslonej
przez spotdzielrwi,

3) zawiadamiaspotdzieln¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji i we wkiogtazonym
w zwiazku z ubieganiem sio zawarcie umowy o budawokalu,

4) zawiadamia spotdzielng o zmianie iléci 0s6b zamieszkatych w lokalu

5) utrzymywa swoj lokal w naleytym stanie technicznym i sanitarnym,

6) zawiadomi spéitdzielng o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatneywanie lokalu
mieszkalnego, jeeli miatoby ono wpltyw na wysoko optat na rzecz spotdzielni,

7) udostpni¢ niezwitocznie lokal w celu uswmia awarii wywotujcej szkod lub zagraajacej
bezpdrednio powstaniem szkody,

8) udostpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegOlloEsadnionych
przypadkach réwnie dora&nego przegidu stanu wypos&nia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu nieginych prac i ich wykonania,

9) po wczeéniejszym uzgodnieniu terminu udeghi¢ lokal w celu zaspczego wykonania
przez spotdzielri prac obcizajacych cztonka spotdzielni,

10) udostpni¢ lokal w celu kontroli sprawrigi technicznej zainstalowanych w tym lokalu
urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz dokonania odcayskaza tych uradzen,

11) pokrywda koszty zadania inwestycyjnego wegei przypadajcej na jego lokal poprzez
whniesienie wkiadu budowlanego oki@nego w umowie.

C. Ustanie cztonkostwa.

§14

Cztonkostwo spotdzielni ustaje w razie:

10

1) wystpienia cztonka, wiiciela lokalu ze Spotdzielni;
2) zbycia spotdzielczego whasswowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odbnej wkasnéci lokalu lub udziatu w tym prawie;
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4) zbycia ekspektatywy wiasf@ lub udziatu w tym prawie;

5) rozwigzania umowy o budogvlokalu, o ktorej mowa w art. 18 ustawy o spotdziaeth
Mieszkaniowych;

6) smierci cztonka Spotdzielni;

7) ustania osoby prawnej,

8) w przypadkach oks&wonych w art. 24[1] ust. 1 i art. 26 ustawy o spbthiach
mieszkaniowych.

§15

Wiasciciel lokalu kedacy czionkiem mae w kazdym czasie wyapi¢ ze spotdzielni, sktadag
oswiadczenie o wypowiedzeniu cztonkostwa. Wypowiedegrowinno by ziozone w formie
pisemnej pod rygorem niewaosci. Okres wypowiedzenia wynosi 1 migsii rozpoczyna si
pierwszego dnia miegia kalendarzowego naptijacego po mieacu, w ktorym éwiadczenie
0 wypowiedzeniu zostato ztone. Za dzigé wystpienia uwaa St pierwszy dzié po uptywie
terminu wypowiedzenia.

Cofniecie wypowiedzenia ze spotdzielni cnasipi¢ za zgod zarzadu spoétdzielni najpiniej
w ostatnim dniu przed uptywem terminu wypowiedzegagodnie z art. 63 i nagine k.c.)

§16

W terminie 3 miescy od dnia wygéniccia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, cztonek
badz osoba nieldaca cztonkiem spétdzielni, ktorej przystugiwato sigiklcze wiasnéciowe
prawo do lokalu, oraz zamieszkog w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niclwagz,

Sa obowhizani do oprénienia tego lokalu.

Na spotdzielni nie gy obowhzek dostarczenia innego lokalu.

Przepisy ust. 1 i 2 stosuje¢ sodpowiednio w wypadku wydai¢cia tytutu prawnego do
lokalu o innym przeznaczeniu.

8§17
Czionka zmartego skila sk z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia zgonu.
Osole prawry bedaca cztonkiem spétdzielni skéka sk ze skutkiem od dnia jej wykéienia z
rejestru gdowego.

Postpowanie wmtrzspotdzielcze.

§18

. Whniosek czlonka, zimny w sprawach mdzy czionkiem a spétdzielpi powinien by

rozpatrzony w ¢igu 1 miesica.

Jeeli rozpatrzenie wniosku w tym terminie niegdzie maliwe ze wzgédu na jego
skomplikowanie i pracochton§é Zarzad obowhzany jest zawiadordi o tym
zainteresowanego cztonka, wskagzujjednoczénie termin, w ktdrym wniosek zostanie
rozpatrzony. Termin ten nie e byt dtuzszy niz 3 miesice.

§19

O sposobie zatatwienia wniosku cztonek powinigd kawiadomiony pisemnie wagu 2
tygodni od jego rozpatrzenia przez Zatz

Pismo zawiadamigfe o negatywnym zalatwieniu wniosku powinno zawieuaasadnienie
oraz pouczenie o tfel § 20 statutu i o skutkach nie zachowania @kreego tam terminu.



3. Uchwaly organdw spoétdzielni, ktérych dozenie przewiduje statut, powinnydgoreczone za
potwierdzeniem odbioru.

4. Spotdzielnia darcza cztonkowi pisma pod wskazany przez niego ad?esna zwrdcone na
skutek niezgtoszenia przez czionka zmiany adreswgzal sk za doeczone prawidtowo.
W takim przypadku za dziedoreczenia uznaje sidzien zwrotu przesyiki przez pocgt

§ 20

1. Czionkowi stay prawo wniesienia odwotania do Rady Nadzorczejemnmtnie 2 tygodni

od zawiadomienia go o stanowisku Zgtu w sposob okétony w § 19 statutu.

Rada Nadzorcza powinna rozpatropgwotanie w cigu 3 miesicy od jego wniesienia.

Zainteresowany cztonek powinien ¢bygawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady

Nadzorczej przynajmniej na 7 dni przed terminemaemi=enia, na ktérymeolzie rozpatrywane

jego odwotanie.

4. Nieobecn& zainteresowanego czionka nie wstrzymuje rozpaig@zeprawy, jeeli zostat on
zawiadomiony w spos6b oldteny w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w ktérayzadomienie
nie mogto by doreczone, poniewacztonek nie zawiadomit spotdzielni o zmianie adres

5. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna wepostaniu wewatrzspotdzielczym. Odpis tej
uchwaly doecza st zainteresowanemu cztonkowi wagu 2 tygodni od jej podgia wraz
z uzasadnieniem.

w N

§21
1. Od uchwaly w sprawie malzy cztonkiem a spoétdzielpipoditej w pierwszej instancji przez
Rad: Nadzorcz, cztonkowi stay prawo wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzeni
w terminie 30 dni od daty otrzymania odpisu udywa
Odwotanie powinno ky rozpatrzone przez najbiize Walne Zgromadzenie,z@i zostato
doreczone spoétdzielni przynajmniej na 15 dni przed teem Zebrania.

w N

§ 22

1. Postanowienia statutu o pgsbwaniu wewntrzspoétdzielczym nie ograniczajdochodzenia
przez cztonkow ich praw na drodzglewe].

2. W wypadku zaskaenia przez czionka uchwaty w pgsbwaniu wewatrzspotdzielczym
i sgdowym, posipowanie wewantrzspoétdzielcze ulega umorzeniu.

3. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w gusivaniu wewatrzspotdzielczym bieg
przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeltudnia zakaczenia tego pogbowania,
jednake przez okres nie digzy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien
rozpatrzy odwotanie.

ROZDZIAL 1l
ZASPOKAJANIE POTRZEB MIESZKANIOWYCH
|. Postanowienia ogélne
§23
Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdaétdzielnia mae:

1) ustanawié na rzecz cztonkéw prawo agimej wiasnéci lokalu mieszkalnego, lokalu
0 innym przeznaczeniu,
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2) zbywa& na rzecz cztonkéw spoétdzielni prawo eloinej wiasnéci lokali mieszkalnych
pozostajcych w dyspozycji spoétdzielni, do ktérych wygastyrapa spotdzielcze
dotychczasowychaytkownikow lokali,

3) wynajmowa cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalnezytdowe w budynkach
stanowicych wiasnéc¢ lub wspétwtasnéd spoétdzielni,

Il. Budowa lokali

§ 24
1. Podejmowanie przez spotdzielniprzedsiwzi¢é inwestycyjnych wymaga uprzedniego
zatwierdzenia ich zaden organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzeta&renia
organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozsgayw szczegOIngi:
1) krag oséb (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiagdy lytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,
2) standard techniczny i funkcjonalno zytkowy budynkow i lokali,
3) zrodia finansowania inwestycjsrodki wiasne przysztychaytkownikéw lokali, kredyt
bankowy, innezrodta),
4) organizagj obstugi procesu inwestycyjnego.

§25

1. Przed rozpoeziem kadej inwestycji mieszkaniowej Rada Nadzorcza zatwar plan
rzeczowo finansowy inwestycji oraz uchwala regulamuzliczania inwestycji mieszkaniowej
i ustalania kosztu budowy poszczegoélnych lokalyizeajcy:

1) okre&lenie zakresu rzeczowego inwestycji,

2) okreslenie rodzajowe wydatkow zaliczanych do kosztowrtejestycji,

3) ustalenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczényimdywidualnie dla kadego
budynku wchodacego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow
ewidencjonowanych wspadlnie dla dwoch lukzedj budynkow i rozliczanych metodami
pasrednimi  (np. w stosunku do powierzchni, kubaturyb lwielkasci kosztow
bezpdrednich),

4) zatwierdzenie obowkujacych zasad podziatu kosztéw budowy lokali mieszketin
oraz lokali o innym przeznaczeniuslieprzewidziana jest ich realizacja w budynku
mieszkalnym,

5) okrelenie sktadnikow kosztow budowy, ktérych rozliczenia poszczegolne lokale
nastpi proporcjonalnie do powierzchnizytkowej tych lokali, a take sktadnikow
kosztow kalkulowanych indywidualnie dladego lokalu (koszty tzw. indywidualnego
wykonczenia lokalu: wyposanie tazienki, kuchni, rodzaj wyktadzin podtogowych
I sciennych itp.),

6) kryteria r@&nicowania obcizen poszczegoélnych mieszka tytutu ich cech funkcjonalno
— wytkowych (tzw. atrakcyjn&),

7) zasady odpowiedzialéa finansowej cztonka spétdzielni za nieterminovekaoinywanie
wptat na poczet kosztéw budowy (kary umowne, peggsgtrozwiazania umowy).

2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zéstdostpniony kadej osobie ubiegagej
si¢ 0 zawarcie ze spoétdzielnumowy o budow lokalu.

§ 26

1. Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych stalenia kosztu budowy poszczegolnych
lokali, dokonuje si w dwoch etapach:
1) wskpnie — w chwili rozpocgia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokuraejt
technicznej i kosztorysu inwestorskiego,
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2) ostatecznie — po zakeczeniu inwestycji i kacowym rozliczeniu zadania inwes-
tycyjnego, obejmujcego budynki i towarzysze im roboty zewgtrzne, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych pemidzielng.

2. Wstpne ustalenie kosztu budowy poszczegoélnych lokkdi ktorych maj by¢ ustanowione
prawa okrélone w § 27 ust. 2 stanowi podstado okrélenia przez spotdzielaiw umowach o
budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wphe] wysokéci wymaganego wktadu oraz
wysokdaci i termindw wnoszenia przez cztonka zaliczek nezet wymaganego wkitadu.

3. Wstpna wysoké¢ wkiadu oraz wysok@ i terminy wnoszenia przez czionka zaliczek na
poczet wymaganego wkltadu mpgostd zmienione w formie aneksu do umowy o bugow
lokalu.

4. Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosggoradzone przez spétdzieknipo
zakaczeniu odbioru kfcowego catéci robot budowlanych wchodeych w zakres tego
zadania, nie pdniej jednak ni w terminie 3 miesicy od dnia uzyskania pozwolenia na
uzytkowanie tego budynku.

§ 27

1. Z czlonkiem ubiegagym sk o0 uzyskanie prawa do lokalu pochadzgo z nowej inwestycji,
spoétdzielnia zawiera umayno budowe lokalu.
2. Umowa o budowlokalu powinna b§ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem nigmeci.

I1l. Zamiana lokalu

§28
Zamiana lokali mge nasgpowa na zasadach przewidzianych w obgemjacych w tym zakresie
przepisach prawa.

IV. Wynajmowanie lokali mieszkalnych i o innymzeznaczeniu oraz dzi@wie

§29
1. Spoétdzielnia mze wynajmowad lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, do kiidrgie
ustanowita spotdzielczego prawa do lokalu lub pradgbnej wiasnéci lokalu, ze wzgidu na
jego cechy techniczno zytkowe lub brak popytu.
2. Spotdzielnia mze wynajmowa lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztanko
spotdzielni i osobom niegddacym cztonkami spoétdzielni.

§ 30

1. Spotdzielnia mee wynajmowa osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przezecu

wolne w sensie prawnym.
2. Warunki wynajmu lokali o innym przeznaczenia skreslone w umowie zawieranej przez

spoétdzielné z najemg. Umowa najmu wymaga formy pisemnej pod rygoremveiosci.
3. Zasady najmu lokali okéka regulamin uchwalony przez RaNadzorcaz.

ROZDZIAL IV
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

I. Spotdzielcze whasngciowe prawo do lokalu

§31

14
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Spotdzielcze wiassoiowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem zpgg/m. Jest ono
prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow ilgmad egzekucji. Do egzekucji ze
spoétdzielczego wiasnoiowego prawa do lokalu stosuje sidpowiednio przepisy o egzekucji
Z nieruchoméci.

Zbycie spoétdzielczego wiasfmowego prawa do lokalu obejmuje #&k wktad budowlany.
Dopoki prawo to nie wygaie, zbycie samego wktadu jest nieama.

Przedmiotem zbycia me by ulamkowa czs¢ spotdzielczego wiassoiowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wiasnowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkoweg@az wiasnagciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionyclzbgciu lub z podaniem im do
wiadomdci istotnych postanowifeumowy niezgodnie z rzeczywistoa jest niewana.

§32
W wypadkach, gdy ustawa przewiduje w¥gjacie spotdzielczego wilasicowego prawa do
lokalu, prawo to, jeeli jest obcizone hipotek, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
spétdzielng.
Prawo do lokalu, nabyte w sposob ckoay w ust. 1, spoétdzielnia powinna zbyv drodze
przetargu w terminie 6 miegly.
Spotdzielnia jest obowzana uici¢ osobie uprawnionej waré nabytego prawa po patreniu
naleznosci wymienionych w 8 35 ust. 2 statutu oraz z tytohchzenia hipotek. Obowhzek
spoétdzielni powstaje dopiero z chwitbycia prawa w drodze przetargu.

§33

Jeeli spotdzielcze wiasrigiowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkolberc powinni
oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadikyznaczy sparod siebie petnomocnika
w celu dokonywania czyngoi prawnych zwizanych z wykonywaniem tego prawa.ae#nie

Z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniesmiaci lokalu.

W razie, gdy spadkobiercy nie wyznagzeinomocnika w terminie okilonym w ust. 2, na
wniosek spadkobiercow lub spétdzielnigds w posgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela, posiad@ego takie same zadania i kompetencje, jak petnnikoc

§34

W przypadku diugotrwatych zalegto z zaptag optat, o ktérych mowa w § 65 statutuzgeego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystej z lokalu przeciwko obowzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewdaiwego zachowania tej osoby czyoego korzystanie
z innych lokali lub nieruchom$gi wspolnej ucizliwym lub oséb z nim zamieszkatych,
spétdzielnia mge w trybie procesuadat sprzeday lokalu w drodze licytacji, na podstawie
przepisow Kodeksu pagiowania cywilnego o egzekucji z nieruchaio
Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystije Zarad spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§35

W wypadku wygsniccia spoétdzielczego wiasetiowego prawa do lokalu spoétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wargd rynkowa lokalu. Przystugujca osobie uprawnionej wako
rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. i2, mae by wyzsza od kwoty, jak
spotdzielnia uzyska od osoby obejaungj lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spoétdzielng, zgodnie z postanowieniami statutu.

Z wartgci rynkowej lokalu potica sé niewniesiom przez osol, ktérej przystugiwato
spoétdzielcze whasrkgiowe prawo do lokalu, e&¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie
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zostat sptacony kredyt zagniety przez spotdzielrina sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu - potaca st kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartei spétdzielczego witassoiowego prawa do lokalu jest oprdenie
lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze wiastiowe prawo.

§ 36

Jeeli w toku likwidacji, postpowania upadiciowego albo pogpowania egzekucyjnego
z nieruchoméci spétdzielni, nabywg budynku albo udziatu w budynku niedzie spoétdzielnia
mieszkaniowa, spoétdzielcze wiasomwe prawo do lokalu przeksztatca sv prawo odgbnej
wiasnaci lokalu.

W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynkaeg iny spoétdzielng mieszkaniow
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o peeig do tej spoétdzielni.

Prawo odrebnej wiasnasci lokalu
Umowa o budowg lokalu

§37
Z osola ubiegajca sie o ustanowienie ogdbnej wlasnéci lokalu spoétdzielnia zawiera umew
o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pogongm niewanaosci, powinna
zobowhzywat strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowysbanowienie odbnej
wiasnaci tego lokalu, a ponadto powinna zawiera
1) zobowihzanie osoby ubiegajej sk 0 ustanowienie ogbnej wiasnéci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego wsce przypadajcej na jej lokal przez
whniesienie wkiadu budowlanego oki@nego w umowie;
2) okrelenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadamwestycyjnego, ktore
bedzie stanowd podstaw ustalenia wysokiei kosztéw budowy lokalu;
3) okralenie zasad ustalania wysagkokosztéw budowy lokalu;
4) okrelenie rodzaju, pofgenia i powierzchni lokalu oraz pomieszfizelo niego
przynalenych;
5) inne postanowienia uzgodnione przez strony
Umowa o budowlokalu ulega rozwizaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez spotdzielhib
osolg, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spoOtduaah mieszkaniowych. Spétdzielnia
moze wypowiedzié umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktdrej mowa w art. 18 usstawy,
lub jej nastpca prawny, z przyczyn 2ecych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw
umowy okrglonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 ustawy, bez ktbrydalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie glinej wtasnéci lokali wzniesionych w ramach wspélnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby nidime albo powanie utrudnione.
Wypowiedzenie mee nasipi¢ na 3 miesice naprzdéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba,ze strony postanowiw umowie inaczej.

§38

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 37 Statutu, gajesroszczenie o ustanowienie
odrebnej wiasnéci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywvtasnaci”.

Ekspektatywa wiasdoi jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albgojevniesion
czescia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy wiassgd obejmuje réwnig wniesiony wktad budowlany albo jego
CzZesc¢.



4. Umowa zbycia ekspektatywy ethnej wtasnéci lokalu powinna by zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 39

Osoba ubiegaga sé 0 ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu wnosi wkiad budowlany wedtug
zasad okrdonych w statucie i w umowie, o ktorej mowa w § 3fatutu, w wysoKgi
odpowiadajcej catéci kosztow budowy przypadajych na jego lokal. Zeli czes¢ wkiadu
budowlanego zostata sfinansowana z agugtego przez spétdzielgikredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest olaamny do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajcej na jego lokal.

§ 40

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych loRaliktorych ma b§ ustanowiona odbna
wiasna¢ lokali, stanowi podstagvdo okrdlenia przez spoétdzielaiw umowach o budogvlokalu
wstepnej wysokeéci wktadu budowlanego oraz wysako i termindw wnoszenia przez czionka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

8§41

1. Spoidzielnia ustanawia osoby, o ktérej mowa w a8 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, albo nabywcy ekspektatywy widsh@drebna wtasndgé lokalu najpéniej
w terminie 2 miesicy po jego wybudowaniu, azeli na podstawie odbnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie nazytkowanie — najpgniej w terminie 2 miegcy od uzyskania
takiego pozwolenia.

2. Nazadanie cztonka spoétdzielnia ustanawia prawoebdej wiasnéci lokalu w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji rriave jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odbnej wiasnéci lokalu mae nasipi¢ na rzecz mabnkoéw albo oséb
wskazanych przez osebo ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy, ktére ws@dz ni ubiegaj
si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

§42

Umowa o ustanowienie oghnej wiasnéci lokali maze by zawarta przez spétdzieintacznie ze
wszystkimi osobami, ktore ubiegagic 0 ustanowienie takiego prawa, wraz zeazanymi z nim
udziatami w nieruchomigi. W takim wypadku wysok& udziatdw w nieruchomiei wspolnej
okresla ta umowa.

§43

1. Jeeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatptat, o ktérych mowa w 8 62 ust. 1 pkt 2
statutu, lub wykracza w sposoélzgay lub uporczywy przeciwko obowzujacemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewdave zachowanie czyni korzystanie z innych lokalb |
nieruchomeéci wspolnej ucizliwym, spotdzielnia mee w trybie proceswadat sprzeday
lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepiséwdé&ksu pogpowania cywilnego o egzekucji
Z nieruchomeci.

2. Zzadaniem, o ktérym mowa w ust. 1, wygtije Zarad spotdzielni na wniosek wkszaci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach patonych w ob¢bie danej nieruchonsoi.

B. Przeniesienie wiasni lokalu, do ktérego przystuguje spotdzielcze wiassciowe prawo

do lokal
844
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1. Na pisemneadanie cztonka lub osoby nigdacej cztonkiem spoétdzielni, ktérym przystuguje
spoétdzielcze wiasriwiowe prawo do lokalu, spotdzielnia jest obaeména zawrze umowe
przeniesienia wiasioi lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadagych na ten lokal eZci zobowhzan spoétdzielni zwazanych z budow
w tym w szczegolnai odpowiedniej cgici zadhzenia kredytowego spotdzielni wraz
z odsetkami,

2) sptaty zadhzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 65 statutu.

2. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umow Ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 3 migsi od
dnia ziwenia wniosku przez o0seb uprawniorm, chyba, ze nieruchom& posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 @sistawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

3. 0 gospodarce nieruchotoiami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wihaseio lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowhbtadynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czymnaotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz kosztydewe w posipowaniu wieczystoksgowym obcizaja
osole, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przenidgsiaasndci lokalu.

§ 45

Wyliczone przez spotdzielgisptaty, o ktérych mowa w 8 46 ust. 1 statutu, oelo lub osoba
niebgdaca cztonkiem spoétdzielni, ktorej przystuguje spédiizze wiasnéciowe prawo do lokalu,
obowigzany jest wptadi do spétdzielni przed zawarciem umowy przeniesieviesndaci lokalu,
w terminie nie przekraczgjym 30 dni, od dnia pisemnego powiadomienia tepgsm warunkach
finansowych przeniesienia wtaswolokalu.

C. Inne przypadki przeniesienia wtasnéci lokalu
8§ 46

1. Na pisemnezadanie najemcy lokalu aytkowego, w tym garau, a take najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twogado prowadzenia dziatalda w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry
ponidst w peini koszty budowy tego lokalu albo pshije jego poprzednicy prawni,
spétdzielnia jest obowkana zawrz&z tg osoly umowe przeniesienia wtasioi tego lokalu po
dokonaniu przez najeracsptaty z tytutu udzialu w nieruchodw wspolnej oraz sptaty
zadtwenia z tytutuswiadcze wynikajacych z umowy najmu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czyémnaotarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz kosztydewe w posipowaniu wieczystoksgowym obcizaja
osole, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przenidgsiatasndci lokalu.

ROZDZIAL V
GOSPODARKA SPOLDZIELNI
I. Postanowienia ogolne.

8§47
1. Spdéidzielnia prowadzi dziataléd gospodarcz na zasadach rachunku ekonomicznego przy
zapewnieniu korzci cztonkom spétdzielni.
2. Spotdzielnia prowadzi statutavdziataing¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
pozostajcymi w jej zaradzie na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy.
3. Spotdzielnia odpowiada za swoje zobgwainia catym magkiem.
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§ 48

Spéidzielnia prowadzi rachunkowéo i sporzdza sprawozdanie finansowe zgodnie z
obowiazujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencjgdmsive] okréla dokumentacja
polityki rachunkowéci wraz z zaktadowym planem kont zatwierdzane prz&rad
spoétdzielni.

Rada Nadzorcza okla w formie regulaminu szczegotowe zasady gospodspkidzielni

w ramach przepisow ustawy, prawa spotdzielczegmsigmowié statutu.

Spotdzielnia prowadzi dziatalé® na podstawie planéw opracowanych przez athrz
i zatwierdzonych przez RadNadzorca.

§ 49
Zasadniczymi funduszami wiasnymi tworzonymi widpi@lni z wptat czionkéw oraz innych
srodkéw, okrélonych w odebnych przepisachas

1) fundusz udziatowy, powstgy z wptat udziatdw cztonkowskich i innychrodet
okreslonych w odebnych przepisach,

2) fundusz zasobowy, powsiay z wptat wpisowego, wnoszonych przez czionkéw
i innych zrédet okrélonych w odebnych przepisach,

3) fundusz wkiadow mieszkaniowych i budowlanych, ptagicy z wnoszonych przez
cztonkow wkladdéw mieszkaniowych i budowlanych.

Spétdzielnia mze tworzy nastpujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy, powstaly z odpisow obarajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez czionkow spoétaijel wiascicieli lokali
niebgdacych cztonkami spotdzielni oraz z osob nigdcych cztonkami spotdzielni,
ktorym przystuguyj spoétdzielcze wiasrgiowe prawa do lokali.

2) fundusz zaliczek na wkitad mieszkaniowy i budowlan

3) fundusz na sptatkredytow diugoterminowych.

Fundusze witasne, innezrokreslone w ust. 1 i 2, magby¢ tworzone na podstawie uchwaty
Rady Nadzorczej w ramach obaaijacych przepisow.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowamduszami, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 3
oraz w ust. 2 pkt. 1-3, oldlaja regulaminy uchwalane przez Rasdadzorca.

§ 50
R&nica mkdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nienmdci zaradzanej przez
spotdzielng zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatdcjutrzymania tej
nieruchomeci w roku nasgpnym.
Paytki i inne przychody z nieruchonda wspolnej staa pokrywaniu wydatkow zwazanych
Z jej eksploatagji utrzymaniem, a w g&ci przekraczajcej te wydatki przypadajwiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatdw w nieruchosnowspdlne;j.

§51

Zysk spétdzielni z dziataldoi gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochgdoimne
obciazenia obowazkowe wynikagce z odebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadiey
bilansow.
Nadwyka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwa&klalnego Zgromadzenia.
Moze by ona przeznaczona na:
1) pokrycie wydatkow zwazanych z eksploatacji utrzymaniem nieruchonsoi,
w zakresie obarajacym cztonkow — w ogci dotyczicej parytkdOw z mienia spotdzielni
oraz przychodow z wtasnej dziatakoogospodarczej,
2) zwigkszenie funduszu remontowego,
3) zwigkszenie funduszu zasobowego.
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§52

Strat bilansowa spoétdzielni pokrywa giz funduszu zasobowego, a we&@ przekraczajcej
ten fundusz z innych funduszy spotdzielni w gpsfacej kolejndci:

1) funduszu udziatowego

2) funduszu remontowego
Pokrycie straty obatajace fundusz, kadorazowo okréa uchwata Walnego Zgromadzenia.

§53

Spotdzielnia mioe korzystéd z kredytow bankowych 1 pyczek do wysokéci nie
przekraczajcej najwyszej sumy zobowkan, jaka spoétdzielnia mee zacigat, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zagniccie przez spotdzielni kredytu lub payczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze,.
Jeeli kredyt zacigany przez spotdzielgima by zabezpieczony hipotekustanowion na
nieruchomeci, ktérej spoétdzielnia jest wdaicielem, a osoby nieblace cztonkami spétdzielni
lub cztonkowie spotdzielniagsuprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokalibudynku na
tej nieruchoméci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budeVokali na tej nieruchomiai,
to zawarcie umowy kredytu wymaga rowhi@isemnej zgody wkszaci tych cztonkow
spotdzielni oraz 0s6b nietlacych cztonkami.Srodki finansowe pochodee z kredytu, o
ktorym mowa w zdaniu poprzedzaaym, przeznacza i wytacznie na potrzeby tej
nieruchomeci.

§54

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zZalzeniu roku obrotowego Zad sporadza
roczne sprawozdanie finansowe, w tym bilans i raekuvynikow.

Roczne sprawozdanie podlega badaniu podgaegh rzetelngci i prawidtowaci. Uchwat

w tym przedmiocie podejmuje Rada Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniybieti wg zasad okéonych w odebnych
przepisach.

Przepisy ust. 2 i 3 stosuje sidpowiednio do sprawozadinansowych stanowcych podstaw
przy faczeniu lub podziale Spotdzielni.

Roczne sprawozdanie z dziatalciospotdzielni 4cznie ze sprawozdaniem finansowym i opini
biegtego rewidenta, jeli podlega obowizkowemu badaniu, wyktadaesiv lokalu spotdzielni
na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, lw eenazliwienia cztonkom zapoznania
sig z tymi sprawozdaniami.

Zasady rozliczania kosztow i przychodow gadarki zasobami mieszkaniowymi
§55

Spétdzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mosyawy zargzd zasobami mieszkaniowymi,
a w szczegolni:
1) nieruchoméciami stanowicymi mienie spétdzielni,
2) nieruchoméciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktdryco najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wiastepotdzielni,
3) lokalami stanowicymi odrkbna wilasna¢, potazonymi w obebie nieruchoméci,
o ktérych mowa w pkt 2.
§ 56
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llekra¢ w niniejszym statucie jest mowa o nieruchdoiostanowicej mienie spétdzielni —
rozumie s¢ przez to hdace wtasnécia spotdzielni:

1) nieruchoméci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budmwimi oraz lokale
potozone w budynkach mieszkalnych, #®uoe do prowadzenia dziatalw
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spoteczogyiatowej i kulturalnej,

2) nieruchoméci zabudowane ugzlzeniami infrastruktury technicznej oraz adzenia
I sieci technicznego uzbrojenia terenu, zaine z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchoméci niezabudowane.

Spotdzielnia gospodaruje nieruchaitiami stanowicymi jej mienie poprzez utrzymywanie ich
w naleytym stanie technicznym i eksploatowanie, azéakudostpnianie do wspolnego
korzystania przez osoby zamiesziag w obebie grupy budynkéw lub budynku.
Gospodarowanie nieruchosetami, o ktdorych mowa w ust. 1 pkt 1, polega w sggdnaci na
czerpaniu pgytkow prawnych z wynajmowania budynkoéw oraz lok@alnnym przeznaczeniu,
a take z dzierawy gruntéw stanowtcych wiasné¢ lub pozostajcych w jej wytkowaniu
wieczystym. Dochody uzyskane =z dzialalcio gospodarcze] opisanej w zdaniu
poprzedzajcym, spotdzielnia mie przeznaczy na prowadzenie dziatalba spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej, a tate na czsciowe obnikenie optat eksploatacyjnych lub odpiséw na
fundusz remontowy obgiajacych wytkownikéw lokali kedacych cztonkami spétdzielni.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaitio o ktérych mowa w ust 1 pkt 2 i 3, ohzdja
wszystkich aytkownikéw lokali zamieszkuagych w obebie: grupy budynkow lub budynku.
Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i Idkalykorzystywanych przez spétdzietnna
cele administracyjne lub techniczne (np. biura,se&&aty, magazyny, pomieszczenia socjalne
dla pracownikéw, gata) obciazaja wszystkich aytkownikow lokali pot@onych w zasobach
mieszkaniowych spétdzielni.

§ 57

Podstawow jednostly gospodarki zasobami mieszkaniowymi spotdzielnt j@ieruchomeéc¢
zabudowana, stanoygda przedmiot oddzielnej uchwaly Zadu, podgtej na podstawie art. 42
I 43 ustawy, zwana dalej ,nieruchoke®”.

Od dnia ustanowienia w nieruchofon o ktérej mowa w ust. 1, oglvnej witasnéci co najmniej
jednego lokalu, nieruchondéta staje s ,nieruchomdcia wspolry” w rozumieniu art. 3 ust. 2
ustawy o wiasn<i lokali.

Spétdzielnia obowaizana jest do prowadzenia ebnie dla kadej nieruchoméci ewidencji
przychodow i kosztéw zwrzanych z utrzymaniem i eksploatadej nieruchoméci, w tym
rowniez ewidencji wptywow i wydatkéw na poczet funduszmmtowego.

§ 58

Do kosztow zwjzanych z eksploatagcj utrzymaniem nieruchondoi, o ktérych mowa w § 57
pkt 1 statutu, zaliczagiv szczegolngxi:
1) opfaty za uytkowanie wieczyste, obgiajace t nieruchomec,
2) podatek od nieruchorbd, obchzajacy te nieruchoméc,
3) koszty ubezpieczenia budynku,
4) koszty energii elektrycznej zytej na dwietlenie pomieszczewspolnych i wej¢ do
budynku,
5) koszty spratania czsci wspolnych nieruchonsai,
6) koszty centralnego ogrzewanig&a wspolnych budynku,
7) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzassaekow,
8) koszty wywozu nieczystol,
9) koszty remontow i konserwaciji budynku,
10) koszty obowizkowych przegidéw budynku i badasprawndci instalacji technicznych
budynku, okrélonych w prawie budowlanym,



11) koszty remontéw i konserwacji anteny zbiorcadj instalacji telewizji kablowej,
12) koszty utrzymania terendw zielonych, chodnikawdg dojazdowych,
13) koszty remontow i konserwacji instalacji gazowej
14) koszty remontow i konserwacji instalacji elekrge;
. Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchécno w zakresie stanoawtym —
w rozumieniu art. 3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 071984 r. Prawo budowlane /t.j. Dz.U. z 2006 r.
Nr 156, poz. 1118 z @gé. zm./ — przebudogvlub remont substancji budowlanej budynku lub
znajdupcych sé w nim instalacji i urgdzex technicznych, finansowane @ cigzar funduszu
remontowego, natomiast w zakresie napraw izduej konserwacji — w ¢rar optaty
eksploatacyjnej uiszczanej przezzytkownikow lokali pol@onych w obgbie danej
nieruchomeci.
. Do paytkow i innych przychodow uzyskiwanych z nieruchageiazalicza st w szczegolngci
przychody z tytutu:
1) dziezawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynpod uradzenia
reklamowe,
2) wynajmu pomieszcaestanowicych czsé¢ wspolry budynku,
3) dziezawy albo najmu niezabudowanejgéa nieruchoméci wspdlnej pod budynki lub
urzadzenia handlowo — ustugowe,
4) dziezawy albo najmu powierzchni dachu lub pomiesacrespdlnych pod anteny
przekanikowe sieci komorkowych lub ugdzenia odbiorcze telewizji kablowej,
5) wyptaty odszkodow@aprzez firmy ubezpieczeniowe,
6) opfaty otrzymywane za korzystanie zezslndgci gruntowych, obeizajacych dai
nieruchomec.
. R&nica mkdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nibnmacci pozostajce)
w zarzdzie spotdzielni, a przychodami z optat zaywanie lokali, o ktérych mowa w § 95
statutu, zwgksza odpowiednio przychody Ilub koszty eksploatacji utrzymania tej
nieruchomeci w roku nasgpnym.
§ 59

Do kosztéw zwizanych z utrzymaniem i eksploatadpkalu stanowgcego przedmiot ogbnej
wlasndaci, zalicza s} w szczegolngxi:
1) koszty centralnego ogrzewania,
2) koszty dostawy wody zimnej i odprowadzasgakdw,
3) koszty wywozu nieczysfoi statych,
4) koszty remontéw i konserwaciji tego lokalu,
5) koszty okresowych przeglow znajdujcych st w lokalu instalacji technicznych,
6) koszt podatku od nieruchodmd w czsci odpowiadajcej udziatowi lokalu
w nieruchoméci wspalnej,
7) koszty wymiany i legalizacji usgzen pomiarowych lub podzielnikow, miegeych
dostawy mediéw do lokalu.

2. Koszty zwazane z utrzymaniem i eksploataciokalu ustala s na podstawie uszlzen

pomiarowych lub przy zastosowaniu norm przeliczesith na poszczegoélne lokale, ligzb
0s0b zamieszkatych w lokalu, a t@kinne jednostki rozliczeniowe.

§ 60

Ponoszone przez spétdzieinkoszty, ktdrych nie mana powazac z bezpérednimi kosztami
gospodarki zasobami mieszkaniowymi ani te kosztami prowadzonej przez spotdzielimnej
dziatalngci gospodarczej, stanoavikoszty ogélnego zagdu spoétdzielni. Podziatu (przypisu)
kosztow ogolnego zagdu spotdzielni na poszczegodlne rodzaje dziakdno nieruchoméci
pozostajce w zasobach mieszkaniowych spétdzielni dokon@géaRNadzorcza.
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Ustalanie i wnoszenie optat za aywanie lokali.
§ 61

Wysoka@¢ stawek optaty zaaywanie lokalu — zwanej dalej ,optateksploatacyja’ — oraz
wysoka¢ odpisu na fundusz remontowy, spoétdzielnia ustataziicza oddzielnie dla kaej
nieruchomeci, o ktérej mowa w § 57 ust. 1 statutu.

Podziat optaty za aywanie lokali na optat eksploatacyjm i odpis na fundusz remontowy,
dokonywany jest proporcjonalnie do udziatu koszt@montéw (w rozumieniu tego terminu
ustalonym w 8§ 58 ust. 2 statutu) wcinych kosztach eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomeci.

Wysoka¢ optat i odpisOw, o ktorych mowa w ust. 1, ustalgest przez Rag Nadzorcz z
uwzgkdnieniem postanowie niniejszego rozdziatu, na podstawie planu koszgmspodarki
zasobami mieszkaniowymi spotdzielni, przewidzianydo poniesienia w danym roku,
sporadzanego z podzialem na poszczegdlne nieruchamo

Szczegbétowe zasady ustalania planu kosztow gaskiodzasobami mieszkaniowymi
i rozliczania tych kosztéw, a tak& zasady ustalania wyscko optat za lokale i odpisow na
fundusz remontowy — okéla regulamin uchwalany przez ReNadzorca.

§ 62

W przypadku, gdy w obbie danej nieruchom$oi nie nasipito ustanowienie odbnej
wlasnaci zadnego z lokali, optaty zazywanie lokali spétdzielnia kalkuluje w wysokm
jednakowej stawki dla wszystkich czionkow oraz osobledacych cztonkami spoétdzielni,
ktorym przystuguj spotdzielcze prawa do lokali, przyjmgj za podstaw obchzen
uzytkownikow lokali sung:
1) kosztéw zwizanych z eksploatacj utrzymaniem tej nieruchondaoi, o ktérych mowa w
§ 58 ust. 1 statutu,
2) kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchawgiostanowacych mienie spotdzielni, o
ktorych mowa w § 57 statutu, wezi obchzajacej dan nieruchomec,
3) kosztébw ogolnego zardu spotdzielni, w wysokiei przypadajcej na dan
nieruchomec.

. W razie, gdy dana nieruchoigégorzynosi paytki lub inne przychody, o ktérych mowa w § 58

ust. 3 statutu, zwkszap one przychody spotdzielni z gospodarki zasobangisakaniowymi i
zmniejszaj one obcizenia wytkownikow lokali potazonych w obgbie tej nieruchomgi.

Sume kosztow, o ktorych mowa w ust. 1, spotdzielniaetizprzez 4czm powierzchng
uzytkowa wszystkich lokali potéonych w obgbie danej nieruchongoi, uzyskuac rzeczywisy
wysoka¢ kosztow utrzymania i eksploatacji nieruchadigip przypadajcych na 1 m2 (jeden
metr kwadratowy) powierzchnizytkowej lokalu.

§ 63

W przypadku, gdy w obbie danej nieruchondoi nasgpito ustanowienie odbnej wiasnéci
jednego lub wikszej liczby lokali (jednake nie wszystkich), aleaden z wiécicieli lokali nie
wypowiedziat cztonkostwa w spétdzielni:

1) ewentualne poytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchaiida przynosi (w
rozumieniu § 58 ust. 3 statutu), sdypokrywaniu wydatkow zwizanych z eksploatagi
utrzymaniem tej nieruchomo, a w czsci przewyszapcej te wydatki przypadaj
wiascicielom lokali (w tym rownie spoétdzielni) proporcjonalnie do ich udziatbw w
nieruchomeéci wspolnej (lub powierzchni aytkowej), w zaleénosci od uchwaty
zarzdu,

2) cztonkowie spotdzielnidmlacy wiascicielami lokali:



a) pokrywaj koszty zwizane z utrzymaniem i eksploatadgh lokali, o ktérych
mowa w § 59 statutu,

b) uczestnicg w pokrywaniu kosztéw zwirzanych z eksploatagji utrzymaniem
nieruchomeci wspolnych i nieruchomai stanowacych mienie spotdzielni;

3) pozostali wytkownicy lokali potzonych w obgbie nieruchoméci ponosz optaty za
uzywanie ich lokali ustalone na zasadach élkmeych w § 64 statutu (z wygzeniem
postanowié § 64 ust. 2 statutu).

2. Na pokrycie kosztow, o ktérych mowa w ust. 1 [kt cztonkowie spoétdzielni dalacy
wiascicielami lokali uiszczaj optaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remogiow
w wysokaci stawek pobieranych przez spotdzielrod pozostatych aytkownikéw lokali,
potozonych w tej nieruchonsai.

3. W przypadku, gdy cztonek spotdzielridacy wiascicielem lokalu uczestniczy w przychodach,
jakie przynosi nieruchomdé wspoélna, nie mze partycypowé& w doptatach spétdzielni do
optaty eksploatacyjnej lub odpisu na fundusz remagt o ktdrych mowa w § 56 ust. 3 statutu.

§ 64

1. W przypadku, gdy w obbie danej nieruchongoi nasgpito ustanowienie odbnej wtasnéci
jednego lub wikszej liczby lokali (jednake nie wszystkich) i co najmniej jeden z vdmieli
lokali wypowiedziat cztonkostwo w spotdzielni:

1) ewentualne potki prawne lub inne przychody, jakie nieruchaiida przynosi (w
rozumieniu § 58 ust. 3 statutu), &ypokrywaniu wydatkéw zwizanych z eksploatacj
utrzymaniem tej nieruchomdoi, a w czsci przewyszapcej te wydatki przypadaj
wiascicielom lokali (w tym réwnie spotdzielni) proporcjonalnie do ich udziatbw w
nieruchomeci wspolnej,

2) wiasciciele lokali nieledacy cztonkami spotdzielni:

a) pokrywaj koszty zwizane z eksploatacji utrzymaniem ich lokali, o ktérych
mowa w § 59 statutu,

b) uczestnicg w pokrywaniu kosztéw zwirzanych z eksploatagji utrzymaniem
nieruchomeci wspolnej, o ktérych mowa w § 58 ust. 1 statutu,

C) uczestnicz w pokrywaniu kosztéw eksploatacji i utrzymania roghomdci
stanowicych mienie spotdzielni, przeznaczonych do wspda@négrzystania
przez osoby zamieszkige w danych budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa w
8§ 56 ust. 4 i 5 statutu.

3) pozostali wytkownicy lokali potzonych w obgbie nieruchoméci ponosz optaty za
uzywanie ich lokali ustalone na zasadach élkmeych w § 64 statutu (z wagzeniem
postanowié § 64 ust. 2 statutu).

2. Sune kosztow zwazanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchordoi wspélnej, dzieli s ha
poszczegoblne lokale proporcjonalnie do udziatow sei@eli lokali wyodrkebnionych
w nieruchoméci wspélnej i udziatow pozostajych wiasnécia spoétdzielni.

3. Udziat wiaciciela lokalu w nieruchomigi wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej jego lokalu wraz z powierzchinpomieszcze przynalenych do &cznej powierzchni
wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przyaalgmi w budynku hdz budynkach,
stanowicych odebna (wydzielory) nieruchoméc.

4. Na pokrycie kosztéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkivtasciciele lokali uiszczaj mieskczne
zaliczki w wysokaci stawki optaty eksploatacyjnej pobieranej przeaotdzielnge od
pozostatych gytkownikow lokali, potazonych w tej nieruchomigi. Obowhkzani § rowniez do
wnoszenia odpiséw na fundusz remontowy, w wysokostawki ustalonej dla danej
nieruchomeci.

5. W terminie do dnia 30 kwietnia k@ego kolejnego roku kalendarzowego, spotdzielnia
obowigzana jest dokorarozliczenia kosztow obgtajacych wigciciela lokalu nie bdacego
cztonkiem spotdzielni, na zasadach gkvaych w ust. 1 — 3.
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W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia, o ktorymowe w ust. 5, wykazana zostanie nadptata
lub niedoptata w stosunku do sumy zaliczek na pokrkosztéw eksploatacji i utrzymania
lokalu wniesionych przez wdaiciela lokalu, widciciel lub spétdzielnia obowkani keda do
rozliczenia ranicy w ciagu 30 dni od dnia deczenia rozliczenia.

§ 65

Optaty i odpis na fundusz remontowy, o ktérychwaow 88 61-64 Statutu, powinny by
uiszczane do ostatniego dniazétago miesica.

Obowizek uiszczania optaty powstaje z dniem postawi¢okalu do dyspozycji cztonka,
a ustaje z dniem optaienia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z azamieszkate.

Osoby niebdace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugugpoétdzielcze wiasrsgiowe prawa
do lokali,  obowhzane uczestnicZyw wydatkach zwizanych z eksploatacj utrzymaniem
nieruchoméci w czsciach przypadapych na ich lokale, eksploatacji utrzymaniem
nieruchomeéci stanowicych mienie spotdzielni oraz w zobawaniach spoétdzielni z innych
tytutdw przez uiszczanie optat, o ktérych mowa w. Us na takich samych zasadach, jak
cztonkowie spétdzielni.

O zmianie wysok&i optat spoétdzielnia jest zoboszana zawiadonii czitonkow spétdzielni,
wiascicieli lokali niekgdacych czionkami spoétdzielni oraz osoby rmgdice czionkami
spoétdzielni, ktérym przystugajspotdzielcze wiasrsgiowe prawa do lokali, co najmniej na 14
dni przed uptywem terminu wnoszenia optat, ale pdniej niz ostatniego dnia miegia
poprzedzajcego ten termin. Zmiana wysalad optat wymaga uzasadnienia nénpie.
Spétdzielnia jest obowtana przedstawi kalkulacg wysokdci optat nazadanie czionka
spoétdzielni, wiaciciela lokalu niebdacego cztonkiem spétdzielni lub osoby nidhcej
cztonkiem spotdzielni, ktérej przystuguje spotdeimd wlasnéciowe prawo do lokalu.
Czionkowie spoditdzielni mag kwestionowd zasadn& zmiany wysokéci optat
w postpowaniu wewatrzspoétdzielczym, o ktérym mowa w 88 18-22 Statlutubezpérednio
na drodze glowej.

Wiaciciele lokali nielgdacy cztonkami spoétdzielni oraz osoby néghce cztonkami
spoétdzielni, ktérym przystugaj spotdzielcze wilasrsgiowe prawa do lokali, mag
kwestionowé zasadn& zmiany wysokéci optat bezpérednio na drodzeadowe).

W przypadku wyspienia na drog sadowa przez osoby, o ktérych mowa w ust. 6 i 7 poRosz
one optaty w dotychczasowej wysadko Cigzar udowodnienia zasaddt zmiany wysokeci
optat spoczywa na spotdzielni.

Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1, solidarniezzonkami spotdzielni, wiicielami lokali
niebgdacymi cztonkami spotdzielni lub osobami niglacymi cztonkami spotdzielni, ktérym
przystuguj spotdzielcze wiasrsgiowe prawa do lokali, odpowiadajtale zamieszkage z
nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wagkiem petnoletnich zgpnych pozostapych na ich
utrzymaniu, a take osoby faktycznie korzystaje z lokalu.

Odpowiedzialn@ oséb, o ktérych mowa w ust. 9, ograniczado wysokdci optat nalenych
za okres ich statego zamieszkiwania lub faktyczriegaystania z lokalu.

§ 66

Od niewptaconych w terminie natesci, o ktérych mowa w 8 65 statutu, spétdzielnia ipod
odsetki ustawowe za ogpdienie.

Warunki odsfpienia od dochodzenia odsetek, o ktérych mowa wlysibkréla Rada
Nadzorcza.

§ 67

Realizacja na rzecz cztonkéw spétdzielni, sglaieli lokali niekedacych cztonkami spétdzielni
lub oso6b niebdacych czionkami spétdzielni, ktorym przystugugpotdzielcze wiasrisiowe
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prawa do lokali, dodatkowych czynsm nie kalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, jest rozliczana na tych czionkowfavmie optat jednorazowych lub optat
statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych op&ala Rada Nadzorcza.

Inne opfaty i sktadniki optat zazywane lokale, ktore wynikajz przepisow statutu lub z innych
przepisdw ogodlnie obowzujacych, a take wynikajce ze zmiany cen i ustug — ustala Zalrz
spétdzielni.

Zasady korzystania z lokali
§ 68

Spotdzielnia obowzana jest wydalokal cztonkowi albo wiécicielowi lokalu nielgdacemu
cztonkiem spétdzielni w stanie nadeym st do zamieszkania, chybze osoba ta wyrazita na
pismie zgo@d na wykaczenie, adaptagjub remont lokalu we wtasnym zakresie.
Spoétdzielnia jest obowzana do zapewnienia dziatania adzen technicznych w budynku
umazliwiajacych korzystanie z swietlenia, ogrzewania, kanalizacji, wody, gazu, eant
zbiorczych, oraz do utrzymania w nafeym stanie poradku i czystéci pomieszczé oraz
urzadzen budynku, przeznaczonych do wspoélneggtku a take otoczenia budynku.

§ 69

. W razie awarii wywotujcej szkod lub zagraajacej bezpérednio powstaniem szkody osoba

korzystajca z lokalu jest obowkana niezwtocznie udagini¢ lokal w celu usuricia awarii.
Jeeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia ugrgenia lokalu, spétdzielnia ma prawo ¥éej
do lokalu w obecngi funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomatyezy pazarnej —
takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nagpito pod nieobecrid petnoletniej osoby z niego korzysieg,
spétdzielnia jest obowrzana zabezpiecgzylokal i znajdujce sé w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynia tych sporadza s¢ protokot.

Po wczéniejszym uzgodnieniu z sgiterminu, osoba korzystaja z lokalu powinna udagini¢
spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadniowypladkach rownie doraznego
przeghdu stanu wypos#nia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresmbgg@ych
prac i ich wykonania,

2) zastpczego wykonania przez spoétdzielmrac obcizajacych cztonka spotdzielni albo
osolg nielegdaca cztonkiem spoétdzielni, ktérej przystuguje spétdere wiasnéciowe
prawo do lokalu, albo wiaiciela lokalu niebdacego cztonkiem spétdzielni.

§70

Jeeli lokal lub budynek wymaga remontu ob@jacego spotdzielri lub przebudowy,
spétdzielnia mee zadat od 0sOb korzystagych z tego lokalu lub budynku jego udgstienia
w celu wykonania koniecznych rob6t po waziejszym uzgodnieniu terminu.

Jeeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby kstapce z lokalu lub budynku
obowihzane g nazadanie i koszt spotdzielni w uzgodnionym terminiegmigé sie do lokalu
zamiennego na okres wykonywania remonicisle oznaczony i podany do wiadogaeo
zainteresowanych. Okres ten niezady¢ diuzszy niz 12 miesgcy.

W okresie gywania lokalu zamiennego cztonek spoétdzieladdbosoba nietdaca cztonkiem
spoétdzielni, ktérej przystuguje spoétdzielcze wiagriowe prawo do lokalu, albo wdeiciel
lokalu nieledacy cztonkiem spétdzielni wnosi optaty jedynie zaywanie tego lokalu. Optaty
za wywanie lokalu zamiennego, bez wadli na jego wyposanie techniczne, nie madyc
wyzsze ni optaty za uywanie lokalu dotychczasowego.
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§71

Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatnigwanie przez cztonka catego lubeéai lokalu,
do ktorego ustanowiono spotdzielcze prawo do lokaike wymaga zgody spotdzielni, chyba
byloby to zwhzane ze zmiansposobu korzystania z lokalu lub przeznaczeniallokadz jego
CZeSCi.

. Jeeli wynagcie lub oddanie w bezptatneywanie lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, miatoby

wplyw na wysoké¢ optat na rzecz spotdzielni, czionek obewény jest do pisemnego
powiadomienia spoétdzielni o tej czyriud

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystanigokalu lub jego ozci wygasag
najp&niej z chwih wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

Naprawy wewmtrz lokali obciazajace spotdzielng lub uzytkownikow lokali
8§72

Podstawowy zakres obawkdéw spotdzielni w dziedzinie napraw wextrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany:

1) wewretrznej instalacji wodoagowej do licznika, a w lokalach, w ktérych nie ma
licznika, do pierwszego zaworu,

2) instalacji gazowej do licznika,

3) instalacji centralnego ogrzewania, z ytijem lokali, w ktorych zainstalowane jest
ogrzewanie etawe,

4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedyniepibnu kanalizacyjnego,

5) instalacji elektrycznej do licznika,

6) instalacji anteny zbiorczej lub telewizji kablgvzewyjatkiem osprztu.

Na mocy uchwaly Rady Nadzorczej spotdzielniazencozszerzy swoje obowizki odnanie
napraw i wymian wewiirz lokali poza zakres okisleny w ust. 1, o ile uzyska na ten cel
dodatkowesrodki finansowe.

Naprawy i konserwacje wewtnz lokali nie zaliczone do obowikow spotdzielni, obaraja
uzytkownikéw tych lokali. Wrytkownicy lokali obowazani & w szczegolnéci do:

1) naprawy i wymiany podiég, posadzek, wyktadzin ipgdwych oraz $ciennych,
oktadzin ceramicznych,

2) naprawy i wymiany okien i drzwi,

3) naprawy urzdzen techniczno — sanitarnych w lokalu, agknie z wymiaa tych
urzadzen,

4) naprawy przewodow odptywowych gydzen sanitarnych & do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niednmsci,

5) naprawy uszkodzonych tynk&wian i sufitow oraz ich malowania lub tapetowania,

6) malowania drzwi i okien od strony wewtrenej, wbudowanych mebli, wdzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu idhezpieczenia przed korazj

Naprawy wszelkich uadzen wewmtrz lokalu powstatych z winy aytkownikéw lokali lub
0s0b wspolnie z nimi zamieszkatych, atiaja uzytkownikéw lokali.

Naprawy wewstrz lokali zaliczone do obowtkow wytkownikéw lokali oraz odnowienia
pomieszczé lokalu mog by¢ wykonywane przez spoétdzietnitylko za odptatnécia
zainteresowanegazytkownika lokalu, nieokjta optatami uiszczanymi zazywanie lokalu.



§73

Szczegobtowe postanowienia, dotyce podziatu obowazkdéw zwihzanych z napraavi konserwaci
lokali oraz z dokonywaniem rozlicae tytutu dodatkowego wypogania i wykaczenia mieszka
okresla regulamin uchwalany przez Radadzorca.

ROZDZIAL VI
ORGANY SPOLDZIELNI
I. Postanowienia ogolne.

8§74
1. Organami spotdzielnias
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarad.

2. Podstawowym zadaniem wszystkich organdéw spéidiziglst ochrona praw cztonkow
wynikajacych z przepiséw ustawy, prawa spotdzielczego igrasvien statutu.

§75

1. W skitad organdéw spotdzielni, z wagkzeniem Zarzdu mog wchodzé tylko cztonkowie
spétdzielni.

2. Czionek spotdzielni nie mggy petnej zdolnéci do czynnéci prawnych nie posiada biernego

prawa wyborczego do organéw spotdzielni.

Nie mana by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zadu spotdzielni.

Nie mana by jednoczénie cztonkiem Rady Nadzorczej i pracownikiem spihig.
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§76

1. Wybory do organdéw spoétdzielni dokonywarievs gtosowaniu tajnym sgodd nieograniczonej
liczby kandydatéw. Odwotanie cztonka organu przedywem kadencji nagpuje take
w gtosowaniu tajnym vekszaicia 2/3 gtosow.

Na listach kandydatéw do organéw spoétdzielni olaauje kolejnd¢ alfabetyczna.

Przy obliczaniu wymaganej gkiszcici gtoséw dla podjcia uchwaty przez organ spotdzielni
uwzgkdnia st tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

wn

§77

1. Czionek organu spotdzielni nie gebra& udzialu w gtosowaniu nad uchwal sprawie, ktéra
dotyczy wyhcznie jego uprawniecztonkowskich lub praw makowych w spotdzielni.

2. Czionek organu spotdzielni podlega ponadtoaeaéniu od gtosowania w sprawach podmiotow
gospodarczych, w ktérych cztonek ten uczestnicky jatasciciel, wspadlnik lub cztonek witadz,
prowadacych dziatalné¢ na rzecz spotdzielni lub z wykorzystaniem atiaj spotdzielni.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej obawani & — z zastrzgeniem postanowie ust. 4 — do
zachowania w tajemnicy wszelkich danych zawartych dakumentach spogdzanych
i gromadzonych przez spoidzigini (a w szczegoOlnmi w aktach czlonkowskich,
administracyjnych i osobowych), stanaeych dane osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osgbbwDz.U. Nr 133, poz. 883 ze zm./
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a talkze informacji dotyczacych sytuacji finansowej i gospodarczej spotdzielrsz zobowizan
wobec jej kontrahentow.

Obowizek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danyetiarmacji, do ktérych dosp zostat
zagwarantowany cztonkom spotdzielni w ustawie, Reaspotdzielczym, w innych ustawach
lub w statucie spotdzielni.

Walne Zgromadzenie.

§78

Walne Zgromadzenie jest najgggzym organem spoétdzielni.

Czionek mee br& udziat w Walnym Zgromadzeniu osétie lub przez petnomocnika.

Osoby prawne biar udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionychtym celu
petnomocnikow. Petnomocnik nie mezasipi¢ wiccej niz jednego cztonka.

Osoby ubezwitasnowolnione i osoby matoletnie Ppimiziat w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych.

Kazdy cztonek spotdzielni dysponuje jednym gtosem.

W Walnym Zgromadzeniu mgjprawo uczestniczy z gtosem doradczym przedstawiciele
zwiazku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzezsa@raz przedstawiciele Krajowej Rady
Spotdzielcze.

§79

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia naley:
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1) Uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalied gospodarczej, spotecznej.

2) Rozpatrywanie sprawozglaRady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawazdeocznych
i sprawozda finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wniaskdtonkoéw i organéw
spoétdzielni w tych sprawach.

3) Udzielanie absolutorium cztonkom Zadz.

4) Rozpatrywanie wnioskéw wynikgjych z protokotu z lustracji oraz podejmowanie uahw
W zwiazku z ocen polustracyja dziatalngci spotdzielni.

5) Podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadkivigilansowej lub sposobu pokrycia
strat.

6) Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruch@mozbycia zakladu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej.

7) Oznaczenie najwgzej sumy zobowkean, jaka spotdzielnia mee zacignag.

8) Podejmowanie uchwat w sprawie go#enia si spoétdzielni, podziatu spoétdzielni oraz
likwidacji spoétdzielni.

9) Rozpatrywanie w pogbowaniu wewatrzspotdzielczym odwota od uchwat Rady
Nadzorczej.

10) Uchwalanie zmian statutu spoétdzielni.

11) Podejmowanie uchwat w sprawie prazys¢nia spoétdzielni do zweku spoétdzielczego
I wystapienia ze zwizku oraz upowznienia Zarzdu do podejmowania dziataw tym
zakresie.

12) Wybor delegatow na zjazd zwku, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona.

13) Wybor i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczegh zastpcow.

14) Uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzemgulaminu Rady Nadzorczej.

15) Podejmowanie uchwat w sprawie przpstwania do innych organizacji gospodarczych
oraz wysgpowania z nich.

16) Podejmowanie uchwat w trybie art. 6 ust. 2 ugtaw
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§ 80

Walne Zgromadzenie zwotuje Zadzprzynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca
Zarad maze zwot& Walne Zgromadzenie w kdym czasie.

Zarzd obowgzany jest zwola Walne Zgromadzenie nadanie Rady Nadzorczej oraz 1/10
(lednej dziesitej) ogdlnej liczby czionkéw spoétdzielni.Zadanie zwotania Walnego
Zgromadzenia powinno by wniesione na pmie iokré&la¢c cel zwotania Walnego
Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie powinng; ©dby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesieniadania. Jeeli

to nie nasipi, maze je zwotgd Rada Nadzorcza, zwaek rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza, na kge#tsielni.

Zarad obowhzany jest rownig zwota Walne Zgromadzenie Czilonkéw w przypadku
zaistnienia sytuacji przewidzianej w § 141 ustteiiLgu.

§81

O czasie, miejscu i pardku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadanganai pémie cztonkow
spotdzielni co najmniej 21 dni przed terminem pdzenia Walnego Zgromadzenia, poprzez
zamieszczenie kopi zawiadomienia do skrzynek oddgevc, na tablicy informacyjnej i na
stronie internetowej
Zawiadomienie powinno zawiéranformacje o czasie, miejscu i padku obrad, a tate
informacg o miejscu wytagenia wszystkich sprawozflai projektow uchwat, ktore dula
przedmiotem obrad oraz o prawie cztonka do zapoarsagnz tymi dokumentami.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i gukiz obrad Walnego Zgromadzenia rigle
rowniez dorczy, w terminie okrélonym w ust. 1, zwizkowi rewizyjnemu, w ktOrym
spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej Radzie Spiéldzej.
Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i gutkz obrad Walnego Zgromadzenia rgle
rowniez doreczy¢ — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedz@gdnego Zgromadzenia
— cztonkowi, ktéry wniost odwotanie od uchwaly RadNadzorczej o wykluczeniu lub
wykresleniu go ze spoétdzielni albo od uchwaly o wgiaciu przystugujcego cztonkowi
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz&go.
Roczne sprawozdanie z dziatalcio spotdzielni, sprawozdanie finansowe wraz z apini
biegtego rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddaadaniu) oraz projekty uchwat, ktére
beda przedmiotem obrad, wykiadag¢sw lokalu spétdzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia, w aelozliwienia cztonkom zapoznaniagst
tymi dokumentami.

§ 82

Projekty uchwat izadania umieszczenia oznaczonych spraw w gatka obrad Walnego
Zgromadzenia ma prawo zgtagzzarzad, Rada Nadzorcza oraz cztonkowie spotdzielni. ékitoj
uchwaly zgtaszanej przez cztonkoéw spotdzielni mibgt poparty przez co najmniej
10 czionkow.

Czilonkowie spétdzielni majprawo zgtaszaprojekty uchwat zadania, o ktérych mowa w ust.
1, co namniej na 15 dni przed dniem posiedzenidn®p Zgromadzenia. Opracowygva
projekty uchwat oraz dokonywamian porzdku obrad Walnego Zgromadzenia zaaOwniez

z wtasnej inicjatywy Zarg.

Uzupetniony porzdek obrad podaje gido wiadoméci cztonkoéw i uprawnionych instytucji
w spos6b okrdony w 8§ 81 co najmniej na 14 dni przed dniem pdsémia Walnego
Zgromadzenia.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektolwat nie paniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.



5. Zarad jest zobowjzany do przygotowania pod wedem formalnym i przedienia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwagboprawek zgtoszonych przez
cztonkow spotdzielni,

§83

1. Czionkowie spotdzielni biar udziat w Walnym Zgromadzeniu osébie Iub przez
petnomocnika. Cztonkowie o ograniczonej zdadkiodo czynnéci prawnych biog udziat
w Walnych Zgromadzeniach przez swoich przedstaWwiosgawowych, a cztonkowieghacy
osobami prawnymi — przez ustanowionych w tym celych petnomocnikéw. Petnomocnik
moze zasgpowa tylko jednego czionka.

2. W Walnym Zgromadzeniu czionkowie spoétdzielni wsiné&€cz z prawem zabierania gtosu
i glosowania. Inne osoby magge w myl statutu uczestniczyw Walnym Zgromadzeniu —
moga zabierg gtos jednake bez prawa gtosowania.

§ 84

1. Czionkowie prezydium Walnego Zgromadzeniang/bierani w gtosowaniu jawnym, sfod
nieograniczonej liczby kandydatéw.

2. Prawo zgtaszania kandydatow do prezydium przygtugkazdemu uprawnionemu do
gtosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu, czinkpétdzielni.

3. W skitad Prezydium magby¢ wybierani tylko cztonkowie spotdzielni i osobyedace
petnomocnikami cztonkéw — os6b prawnych.

§ 85

1. Walne Zgromadzenie me podejmowé uchwaty jedynie w sprawach @bjch porzadkiem
obrad podanym do wiadordm cztonkéw w sposéb i w terminach okienych w § 81 i § 82
statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaly o @dwiu cztonka Zardu, ktoremu Walne
Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

2. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawsiaiucie, w zakresie obradowania
I podejmowania uchwat rozstrzyga nafae prezydium Walnego Zebrania.

§ 86

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodeiz Rady Nadzorczej albo inny
upowaniony cztonek Rady Nadzorczej.

2. Otwierapcy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego dgidzenia, w skiad ktérego
winni wchodzt : Przewodnicacy, jego Zasipca i Sekretarz.

3. Czionkowie Zarzdu nie mog wchodz¢ w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 87

1. Po przeprowadzeniu wyboréw prezydium, otwigrajobrady przekazuje przewodniczenie
obradom, przewodniazemu Walnego Zgromadzenia.

2. Jeeli prezydium inaczej nie postanowi, do:

- zasipcy przewodniczcego halgy czasowe wyczanie przewodnigrego w
przewodniczeniu obradom, prowadzenie listy osGlaszagjcych se do gtosu, komunikowanie i
Z komisjami

- sekretarza natg nadz6r nad prowadzenie listy obegria protokotowanie obrad.

Przewodnicacy maze zwroct sig do czionka prezydium o wykonanie oko:ych czynnéci
zwiazanych z prowadzeniem obrad lub gtosowaniem.
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§88

Przewodnicacy maze zaprosi do stotu prezydialnego przedstawicieli zgku rewizyjnego,
w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona i Krajowej R&boétdzielczej oraz zaproszonychsgo

w N

§ 89

Przewodnicacy odczytuje poradek obrad podany w zawiadomieniu o Walnym Zgromailze
Walne Zgromadzenie wkszaicia glosow mae skrali¢ z poradku obrad okrdone sprawy lub
zmienk kolejnas¢ rozpatrywania spraw oliych porzdkiem obrad.

Po ewentualnym skileniu lub zmianie kolejnai spraw, porzdek obrad zostaje poddany pod
gtosowanie. Przygie poradku obrad nagpuje zwykh wickszacia glosow.

8§90
Walne Zgromadzenie wybiera komisje:

a) mandatowo-skrutacygnw skiladzie 3 oséb,

b) uchwat i wnioskéw, w sktadzie 3 osdb,

c) wyborcz, w skladzie 3 0sob (feli jest w poradku obrad),

d) statutow, w skladzie 3 osob (feli jest w poradku obrad).
Walne Zgromadzenie me wybr& takze inne komisje ok&ajac ich zadania i sktad.
W skiad komisji mogy wchodzé tylko cztonkowie spétdzielni oraz przedstawiciel#onkow
nie mapcych petnej lub ograniczonej zdokwdp do czynnéci prawnych i  petnomocnicy
cztonkoéw — 0s6b prawnych.
Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuwgic wybierapc ze swojego grona
przewodniczcego, zaspce | sekretarza.

§91

Do zadaa komisji mandatowo-skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie zostato awveofagodnie z przepisami ustawy,
prawa spotdzielczego i 8 80 lub 81 statutu

2) ustalenie (na podstawie list obeérip stanu obecrniwi czlonkédw na Walnym
Zgromadzeniu liczby cztonkéw spotdzielni (wg rejestzionkow) oraz sprawdzenie czy
cztonkowie nie majy peinej lub ograniczonej zdolfw do czynnéci prawnych
I petnomocnicy cztonkdéw o0sob prawnych — legitymsig odpowiednimi uprawnieniami

3) obliczanie gloséw oddanych w gtosowaniach jawnych

4) rozdanie przygotowanych kart wyborczych, prze@dzenie tajnych wyboréw w wyborach
do organdéw spétdzielni i na zjazd delegatéwazku, obliczanie oddanych na nich gtoséw
oraz ogtaszanie wynikoéw wyboréw

5) przeprowadzanie gtosowania tajnego w innych spcawni okreslone w pkt 4 oraz
obliczanie gtoséw i ogtaszanie wynikow tego gtosoiaa

§92

Do zadai komisji uchwat i wnioskow nalezy:
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1) rozpatrywanie projektow uchwat Walnego Zgromadazergtoszonych do nich poprawek
oraz formutowanie i przedstawianie Walnemu Zgroneailz ostatecznych tekstow
projektéw tych uchwat



2) rozpatrywanie zgtoszonych w toku obrad wniosképraedstawianie ich wraz z ze swoj
opinia Walnemu Zgromadzeniu.

§93
Do zadai komisji wyborczej nalezy:

1) zebranie zgtoszonych kandydatow wybieranych damdw samorglowych spotdzielni lub
na zjazd delegatow zwiku rewizyjnego

2) sprawdzenie czy kandydat zy$ odpowiednie éwiadczenia wymagane w 8 101 ust. 315
statutu

3) opracowanie alfabetycznej listy kandydatéw orazygotowanie kart wyborczych do
organéw samoggdowych spoétdzielni lub na zjazd delegatéw @kiu rewizyjnego
| przekazanie jej do prezydium Walnego Zgromadzenia

§94
Do zadai komisji statutowej nalezy:
1) zebranie w trakcie obrad Walnego Zgromadzeniaagudo przedstawionego przez zarz
projektu statutu
2) przedstawienie i omowienie projektu statutu org#szonych uwag i propozycji zmian
Walnemu Zgromadzeniu.
§ 95

Z dokonanych czynrigi komisje sporgzdzap protokoty podpisane przez wszystkich czionkéw
komisiji, ktére przedstawigjwraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu Zgromadzeniu.

§ 96

Obrady tocz sie zgodnie z kolejnéria spraw ustalopw porzdku obrad.

Nastpnie przewodniczry komisji mandatowo-skrutacyjnej Walnego Zgromamlze

przedstawia protokét stwierdagly prawomocn& odbywanego Walnego Zgromadzenia, pod

wzgledem prawidtowséci zwotania i ilgci uczestniczcych cztonkdw spétdzielni oraz zdokum

do podejmowania uchwat.

3. Kazda sprave wnoszorl pod obrady Walnego Zgromadzenia referuje przedsigvorganu, do
ktorego kompetencji ona nalelub inna osoba upoviaiona przez Zakg spotdzielni.

4. Po zreferowaniu sprawy przewodnicg Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusy pierwszej

kolejnasci udzielajc gtosu osobom zgtasaaym pytania.

N =

§97

1. Przewodnicgcy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu w dyskusji kejejnasci zgtosza.
Przewodnicacy maze odméwé gtosu osobie, ktéra w tej samej sprawie zabigtetatos.

2. Poza kolejngia przewodnicacy Walnego Zgromadzenia udziela gtosu: przewodcicemu
Rady Nadzorczej, czitonkom Zadu, referentowi sprawygdlace] przedmiotem dyskusji oraz
przedstawicielom zvazku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrzesao Krajowej Rady
Spotdzielcze.

§98

1. Poza kolejntria przewodniczcy Walnego Zgromadzenia udziela zekgtosu w sprawie
formalnej.
2. Za spraw formalm uwaza skt wniosek o:
1) przerwe w obradach
2) zamkngcie listy moéwcéw w danej sprawie
3) zamkngcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie @iemnia
4) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszefcizna inny termin
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3.

4.
za

5) przeprowadzenie glosowania tajnego
6) wnioski w innych sprawach formalnych maggch mi&€ znaczenie dla przebiegu
i wyniku obrad i glosows, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenis@hoitp.

W sprawie formalnej poza wnioskodawmoze zabréd gtos tylko jeden uprawniony do
glosowania uczestnik Walnego Zgromadzenia popieyajwniosek i jeden przeciwny
wnioskowi.
Po zgtoszeniu wniosku w sprawie formalnej i wghlaniu, stosownie do ust.3, glosow
I przeciw wnioskowi, przewodnigzemu Walnego Zgromadzenia zgiza bezzwlocznie

gtosowanie w sprawie tego wniosku.

1.

wn e

I
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§ 99

Po wyczerpaniu listy méwcow oraz w przypadku mag wniosku okrdonego w § 98 ust. 2
I 3, przewodnicacy Walnego Zgromadzenia, udziela gtosu przewodcmmnu komisji
wnioskowej w celu przedstawienia projektu uchwagtoszonych do nich w toku dyskusji
poprawek i wnioskow. W przeciwnym razie glosowaznstaje przeniesione na ngsie Walne
Zgromadzenie zwotane z zachowaniem postano@i8l statutu.
Komisja wnioskowa przedstawia projekty uchwat zoragtoszonych do nich poprawek
i wnioskéw wraz ze swoja opmi
Glosowanie nad projektami uchwat odbywa i ten sposObze najpierw poddaje sipod
glosowanie poprawki, w pierwszej kolefoo najdalej idce, a nagpnie projekt uchwaty wraz
Z przygtymi poprawkami.
Poprawki przyjmowanie as zwykla wigkszdcia gltosow. Uchwaly wraz z przytymi
poprawkami przyjmowane as rowniez zwykla wigkszacia gtoséw chyba, ze prawo
spoétdzielcze, ustawa o0 sp.mieszk. lub statut wymatia przygcia danej uchwaty
kwalifikowanej wickszaci gloséw.

§ 100

Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przepdaaas¢ tylko w sprawie wyboréw

i odwotania cztonkow Rady Nadzorczej i Zgilm oraz delegata na zjazd zwku, w ktérym
spétdzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajneaglae przewodnicey Walnego Zgromadzenia
takze w innych sprawach, §i zazada tego 1/5 cztonkéw obecnych na Walnym Zgromadgeni
Gtosowanie jawne odbywagsiv sprawie kadej uchwaly oddzielnie przez podniesienki ma
wezwanie przewodnigzego Walnego Zgromadzenia: ,kto jest za uchiya nasgpnie: ,kto
jest przeciw uchwale”.

Glosowanie tajne odbywagsprzy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanychcziga
spotdzielni i z oznaczeniem uchwaly, ktorej gtosoigadotyczy. Uprawnieni do gtosowania,
glosupcy za uchwat wpisup na karcie do gtosowania wyraz ,ZA”, a gtosty przeciw
uchwale wyraz ,PRZECIW".

Komisja mandatowo-skrutacyjna oblicza gtosy oogiasza wynik gtosowania, na podstawie
ktorego przewodnieecy Walnego Zgromadzenia stwierdza, czy uchwata at@sprzygta.
Wynik gtosowania i stwierdzenie przewodnicego powinno by odnotowane w protokole
Walnego Zgromadzenia w odniesieniu dade uchwaty oddzielnie.

§ 101

Przys¢pujac do wyboréw do organdw spoétdzielni przewodamz Walnego Zgromadzenia

wzywa do zgtaszania kandydatow.
. Wybory dokonywaneasz pasrdd nieograniczonej liczby kandydatow.

Kazdy kandydat wyrza ustra zgod: na kandydowanie issviadczenie o nie prowadzeniu
dziatalnéci konkurencyjnej wobec spétdzielni.

. Zgtoszonych kandydatow komisja wpisuje nalisindydatow w kolejniei alfabetycznej
ich nazwisk.
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Zgtaszagcy kandydata nieobecnego na Walnym Zgromadzeniurpemvprzedstawi pisemmn
zgott kandydata oraz swiadczenie o nieprowadzeniu dziatadob konkurencyjnej wobec
Spétdzielni.

Glosowanie w wyborach do organow spotdzielni degltegatéw na zjazd zwiku, dokonywane
jest na ostemplowanych piecia kartach wyborczych, opatrzonych nazerganu, do ktérego
przeprowadzanesvybory. Karty powinny zawietaimiona i nazwiska wszystkich kandydatéw
w kolejndsci alfabetycznej ustalonej przez komisyyborcz na lscie kandydatow. Uprawnieni
do gltosowania skiétaja nazwisko kandydata, na ktorego nie gtasudgzeli gtosupcy skrelit
mniej kandydatow i ma by wybranych, to karta jest niewsa. Niewana jest te karta
uszkodzona lub zniszczona w taki sposa@nie mana ustak, na kogo gtosacy oddat gtos
lub na karcie znajdajsi¢ dopisane inne osobymprzedstawione przez komisje wybagcz
Jezeli na karcie do gtosowania sklena jest rowna lub wksza liczba kandydatow ynima by
wybrana karta jest waa, a gtosy zaliczagtym kandydatom, ktorzy nie zostali sklamni.

Karty do gtosowania (karty wyborcze) uprawnionydo glosowania wicza komisja
mandatowo-skrutacyjna, po czym przewodaoyz Walnego Zgromadzenia lub jegocéa
wyznacza czas na wypetnienie tych kart. Po uplytego czasu jeden z czionkéw komisji
mandatowo-skrutacyjnej odczytuje z listy obesmmmazwiska uprawnionych do gtosowania
i wyczytani kolejno podchodz od urny wrzucag do niej swoje karty do glosowania.

Po zakéczeniu oddawania gtoséw komisja mandatowo-skrutecgtwiera urg, ustala liczh
wrzuconych kart, co stanowi liczlgtosupcych, w tym liczle kart nie wanych, liczlz gtoséw
oddanych ogétem na wszystkich kandydatow i licgbosow na poszczegoélnych kandydatow
oraz imiona i nazwiska kandydatow wybranych. Wybeastaj ci spégrod kandydatow, ktorzy
uzyskali w kolejnéci najwieksz liczbe gtoséw. Wyniki glosowania podlegawpisaniu do
protokotu Walnego Zgromadzenia.

Jeeli dwéch lub wecej kandydatéw otrzyma taksamy liczbe gtoséw, co powodowatoby
przekroczenie liczby czionkéw organu, do ktoregdyedhja sic wybory, przeprowadza ei
dodatkowo tajne gtosowanie na tych kandydatow. fsgeust. 6-8 stosujeestu odpowiednio.

§ 102

. Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nietygh poradkiem obrad Walnego

Zgromadzenia magby¢ zgtaszane przez jego uczestnikow tylko w punk®isolpe wnioski”.
W sprawach tych me@ by przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasuman@enia,
ustalonym przez przewodnigzgo Walnego Zgromadzenia,
Zgtoszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisugedd protokotu bez gtosowania i nie mane
charakteru uchwat obow#aujacych czionkéw spétdzielni w rozumieniu art. 42 Sugtawy
prawa spotdzielczego.

§ 103

Z obrad Walnego Zgromadzenia spolza s¢ protokot, ktory podpisuaj przewodnicacy

I sekretarz Walnego Zgromadzenia.zele podgte przez Walne Zgromadzenie uchwaly
stanows zahcznik do protokotu, przewodnigey i sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego
czesci podpisug takze te uchwaty.

Protokoty, sprawozdania i inne materialy dotyez obrad i glosowa przechowuje Zarg
spétdzielni. Czas przechowywania odtega odrecbne przepisy.

Protokoty g jawne dla cztonkdéw spétdzielni, przedstawicieliizzku rewizyjnego, w ktorym
spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Radgtdzielcze;.

§ 104

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowaniavat niezalenie od liczby obecnych na
nim cztonkow, jeeli zostato prawidtowo zwotane. Tak w sprawach likwidacji spoétdzielni,
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przeznaczenia m#ku pozostatego po zaspokojeniu zobgweh likwidowanej spoétdzielni,
zbycia nieruchomiei, zbycia zaktadu lub innej wyoghinionej jednostki organizacyjne;j.
Uchwat uwaza sk za podgta przez Walne Zgromadzenie,zgdi byta poddana pod
glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwalowiedziata € wymagana w ustawie lub
statucie weksza¢ ogolnej liczby cztonkow uczestnigzych w Walnym Zgromadzeniu.
Uchwaly zapadajzwykla wickszacia gtosow z wyjtkiem spraw, dla ktorych ustawa prawo
spétdzielcze wymaga wkszaci kwalifikowanej, a mianowicie:
1) wickszaci 3/4 gtoséw dla uchwaty w przedmiocie likwidaspoétdzielni i przywrdcenia
dziatalngci spoétdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji
2) wicgkszaici 2/3 gtosow dla uchwatly w przedmiocie zmiany stiat odwotania cztonka
Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji orazgeenia spotdzielni.
Glosowanie odbywa gijawnie, z wyjitkiem wyboréw i odwotania cztonka Rady Nadzorczej.
Na wniosek 1/5 cztonkéw obecnych na Walnym Zgrormeadr gtosowanie nad uchvgat
odbywa st tajnie.
§ 105

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obawmuija wszystkich cztonkdéw iwszystkie organy
spoétdzielni.

Czlonek spotdzielni me w trybie okrélonym o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,
jezeli jest ona sprzeczna z ustgwpostanowieniami statutuadz dobrymi obyczajami lub
godzica w interesy spétdzielni albo map na celu pokrzywdzenie jej cztonka. Na tej samej
podstawie uchwatmaze zaskaty¢ takze Zarad spotdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwatly Walnego Zgromadzgmowinno by wniesione w cigu

6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzeniagljeza powodztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jegdiwado zwotania — w agu 6 tygodni
od dnia powzicia wiadomgci przez tego cztonka o uchwale, niezpiej jednak ni przed
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagazawiadomienia cztonka o uchwale, terminssagtygodniowy
wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadoraigttkonanego w sposob wskazany
w statucie.

Sd maze nie uwzgtdni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa w ust. 3z¢h utrzymanie uchwaty
Walnego Zgromadzenia lub jegoeéei w mocy wywotatoby dla cztonka szczegdlnie dotidi
skutki, a opénienie w zaskeaeniu tej uchwaly jest usprawiedliwione wi§owymi
okolicznagciami i nie jest nadmierne.

Wiasciciel lokalu nieledacy cztonkiem spétdzielni, me zaskaty¢ do sidu uchwa¢ Walnego
Zgromadzenia w trybie okénym w art. 42 prawa spotdzielczego, w takim zakeew jakim
dotyczy ona jego prawa agimej wiasnéci lokalu.

Rada Nadzorcza.
8 106

Rada Nadzorcza sprawuje kongrohadzér nad dziataldoia spoétdzielni.

W celu wykonania swych zatlaRada Nadzorcza me zadat od Zaradu i pracownikow
spoétdzielni wszelkich sprawozfla wyjasnien, przeghdaé ksiegi i dokumenty oraz sprawdza
bezpdrednio stan majku spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada okresowe sprawozdaniagalzgiatalngdci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 107
Rada Nadzorcza sktadeae st 7 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzeniesrsyl

cztonkow spotdzielni. Liczebrsd Rady Nadzorczej ustalona przez Walne Zgromadzazied
dokonaniem wyboru cztonkédw Rady, obawije przez okres catej kadencjizék cztonkiem



spétdzielni jest osoba prawna, do Radyzmdy wybrana osoba niedaca czionkiem
spoétdzielni, wskazana przegzdsoly prawnrs.

2. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata. Czas travakadencji liczy & od Walnego
Zgromadzenia, na ktorym dokonano jej wyboru, do M¥gb Zgromadzenia cztonkéw
odbywapcego st w trzecim roku od jej wyboru.

3. Czionek Rady Nadzorczej traci mandat przed uptywadencji w razie:

1) zrzeczenia simandatu,

2) ustania cztonkostwa spotdzielni,

3) odwotania go przez Walne Zgromadzeniekszacia 2/3 gtosow,
4) zawarcia ze spotdzielpumowy o prae.

4. W przypadku, gdy porgizy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nagt wyganigcie co
najmniej 40 % liczby mandatéw czionkow Rady, Zarzobowhzany jest zwota Walne
Zgromadzenie w celu uzupetnienia sktadu Rady Nadzpr Walne Zgromadzenie powinne si
odby w ciagu 4 tygodni od dnia, w ktérym liczba wakoych mandatow przekroczy limit
okreslony w zdaniu poprzedzgym.

§ 108

1. Do Rady Nadzorczej nie mpgandydowad ani zostd w wazny sposob wybrane osobydace
pracownikami spoétdzielni a tak osoby, ktoére sprawowaty mandat czionka Rady pozéatnie
dwie kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

2. W skiad Rady Nadzorczej nie mpgchodzé: osoby ldace petnomocnikami Zagdu oraz
osoby pozostage z cztonkami Zaedu lub petnomocnikami w zwiku makenskim albo
w stosunku pokrewiestwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiegimpnia linii bocznej.

3. Czionkowie Rady Nadzorczej oraz osoby pozaestay cztonkami Rady Nadzorczej w zwku
makzenskim albo w stosunku pokrewistwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego
stopnia linii bocznej nie magzajmowa si¢ dziatalndcia konkurencyja wobec Spétdzielni.

. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadepmakazu konkurencji, Rada Nadzorcza
moze poda¢ uchwak o zawieszeniu cztonka Rady w petnieniu czydmnoW takim wypadku
najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zmema hdz o odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.

§ 109

N

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalgy:

1. Uchwalanie planéw gospodarczych, programow budtiwa mieszkaniowego i programow
dziatalngci spoteczne,.
2. Nadzér i kontrola nad dziataléma spotdzielni, a w szczegolba:
a) badanie okresowych sprawo#daaz sprawozdafinansowych,
b) nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania spotdzielni posipowar
0 udzielenie zamdwienia na wykonanie rob6t budoydhnlub ustug przez wyko-
nawcow zewatrznych,
c) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez dgiéinic przetargbw na zbycie praw
do lokali,
d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez el jej zada gospodarczych —
ze szczegolnym uwzglnieniem przestrzegania przez spotdzigpraw cztonkowskich,
e) przeprowadzenie kontroli sposobu zatatwiania prz&arzad wnioskow organéw
spétdzielni i jej czionkow.
3. Powotywanie biegtego rewidenta dla zbadania spraania finansowego spoétdzielni.
4. Podejmowanie uchwat w sprawie przysiwania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich.
5. Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i gbemia nieruchomiei oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjne.
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Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spoétdazieln

Rozpatrywanie skarg na dziatadd@arzdu.

Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawazawieragcych w szczegolnai wyniki kontroli

i ocerg sprawozda finansowych.

9. Podejmowanie uchwat w sprawach czysangrawnych dokonywanych rdzy spotdzielni
a czionkiem Zargdu lub dokonywanych przez spotdzielhw interesie cztonka Zagdu oraz
reprezentowanie spoétdzielni przy tych czyéeiach. Do reprezentowania spotdzielni wystarczy
dwoch czionkéw Rady Nadzorczej przez npowanionych.

10. Wybér i odwotanie czionkow Zagdu, w tym prezesa i jego zagtow.

11. Uchwalanie regulaminéw, z wagkiem regulaminow zastrzenych do kompetencji Walnego
Zgromadzenia lub do kompetencji Zaum.

12. Uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowyalasia wysokéci wktadow mieszkaniowych
i budowlanych, a tate ustalanie stawek optat za lokale oraz odpis6undusz remontowy
i zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem kaszjospodarki zasobami mieszkaniowymi.

13. Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia kaioRady Nadzorczej w petnieniu
CZyNnGci.

14. Podejmowanie — na wniosek ¢wszasci wiascicieli lokali zamieszkujcych w budynku
(budynkach), obliczanej wediug wie@ udziatbw w nieruchomi@i wspolnej — uchwat
w sprawie zwgkszenia obaizen wiascicieli lokali uzytkowych potazonych w tym budynku,
Z tytutu eksploatacji nieruchorda wspolnej.

15. Wykonywanie innych czynsdoi przewidzianych w postanowieniach statutu.

N

§ 110

Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona kemesyizyjma oraz w miag potrzeby inne komisje
state lub czasowe.
8111

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona prezydiwn,ktérego sktad wchodz
przewodniczcy Rady Nadzorczej, jego zasta, sekretarz i przewodnigz statych komisiji.
2. Zadaniem prezydium jest organizowanie pracy Réalyzorczej.

§112

1. Uchwata Rady Nadzorczej jestima, z zastrzeeniem postanowieust. 2, jeeli zostata podja
w obecndci 4 cztonkdédw Rady Nadzorczej ustalonej na okregjticej kadencji — w tym
przewodniczcego Rady Nadzorczej lub jego zg&ly — i za jej przyjciem opowiedziato gico
najmniej 3 cztonkéw Rady.

2. Uchwaly Rady Nadzorczej w sprawach pdkowych oraz glosowania w sprawach
personalnych (wybory), podejmowane gwykla wiekszdcia oddanych gtoséw. Sprawy
porzadkowe okréla regulamin, o ktérym mowa w ust. 3.

3. Szczegdlowe postanowienia dotyoz trybu obradowania i podejmowania uchwat Rady
Nadzorczej oraz innych spraw organizacyjnych, zeavyej regulamin, uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

IV. Zarz ad
§ 113
1. Zarad kieruje dziatalnécia spoétdzielni i reprezentuje pa zewatrz.
2. Do kompetencji Zardu naley podejmowanie wszelkich uchwat niezasta®ych w ustawie

lub statucie dla innych organow, a w szczeg&gno
1) przyjcia w poczet cztonkoéw spotdzielni,
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2) sporadzanie projektéw planéw gospodarczych spotdzielni,
3) przedktadanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzpnigektOw struktury organizacyjnej
spétdzielni,
4) sporadzanie projektow sposobu podziatu nadianbilansowej lub pokrycia strat,
5) zgtaszanie do Rady Nadzorczej wnioskow o wyklnedub wykrélenie z rejestru
cztonkow,
6) zgtaszanie do Rady Nadzorczej wnioskéw w sprapeidiccia uchwaly o wygénieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesz&go,
7) zawieranie z cztonkami uméw:
a) budowe lokalu,
b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prdwéokalu mieszkalnego,
c) o ustanowienie odbnej wtasnéci lokalu,
d) o przeniesienie wiasia domow lub lokali,
8) zwotywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalars@@nowanego poselku obrad,
9) sporadzanie sprawozaarocznych i sprawozdafinansowych oraz przedktadanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
10) udzielanie petnomocnictw,
11) nabywanie lub zbywanigrodkéw trwatych, ktérych nabycie lub zbycie nie tjes
zastrzeone w statucie do decyzji innych organoéw spotdzjeln
12) odpisywanie na straty, o ile wa¥tostraty nie przekracza 10-krotnej wysé&io
obowigzujacego minimalnego wynagrodzenia za grac
13) wystpowanie do gdu z zadaniem sprzedy lokalu w drodze licytacji w przypadkach
przewidzianych w 8 34 ust. 2 i 8§ 43 ust. 2 statutu.

§114

Zarad sktada si z 3 czionkdw, w tym prezesa jego zpsly i cztonka Zarzdu wybranych
przez Rad Nadzorca.

Czionek Zarzdu powinien posiadaniezizdne dla tej funkcji kwalifikacje tj. odpowiednie
wyksztatcenie, déwiadczenie w organizowaniu i kierowaniu prgmodmiotéw gospodarczych
oraz wykazé si¢ znajomdcia problematyki spotdzielczoi mieszkaniowe;.

Czlonek Zarzdu mae by w kazdym czasie odwotany przez Ratladzorcz. Odwotanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Nadto cztonekadayktoremu Walne Zgromadzenie nie
udzielito absolutorium mae by odwotany przez to Walne Zgromadzenie. Odwotanie ni
narusza uprawniewynikajacych ze stosunku pracy.

W razie konieczriwi Rada Nadzorcza me wyznaczy§ jednego lub kilku ze swoich cztonkow
do czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkowarZdu. Czionek Rady Nadzorczej
oddelegowany do czasowego petnienia funkcji cztoBemdu, nie wykonuje w tym okresie
mandatu cztonka Rady Nadzorczej, a w szczegoinnie korzysta z prawa gtosu oraz
z biernego i czynnego prawa wyborczego do organédyR

§ 115

Zarad maze udzielé jednemu ze swych czionkdéw lub innej osobie petncmimiwa do
dokonywania czynni@i prawnych zwizanych =z kierowaniem bigca dziatalngcia
gospodarcz spotdzielni albo z kierowaniem dziatakoty wyodrebnionej organizacyjnie

i gospodarczo jednostki, a tak petnomocnictwa do wykonywania czysoio okrelonego
rodzaju lub petnomocnictwa do poszczegoélnej czyaino

Osoba umocowana do kierowaniazhte dziatalndgcia gospodarcg spoétdzielni jest rownie
uprawniona do dokonywania czyrigd w sprawach z zakresu prawa pracy w imieniu
spétdzielni, jako pracodawcy w rozumieniu Kodeksacy.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 2 kierujezhim dziatalndcia gospodarcz spétdzielni w ramach
uchwat Zaradu, z wyhczeniem spraw wymienionych w 8§ 113 ust. 2 statutu.
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Postanowienia ust. 1-3 nie wygtap uprawnié Zarzdu do podejmowania uchwat w idgej
sprawie dotycacej biezacej dziatalngci spotdzielni.

§ 116

Oswiadczenie woli sktadajza spotdzielni przynajmniej dwaj cztonkowie Zagdu lub jeden
cztonek Zarzdu i osoba przez Zaaqd do tego upowaniona jako petnomocnik.

Qswiadczenia pisemne skierowane do spotdzielni, aorte w jej lokalu albo jednemu
z cztonkdw Zarzdu lub petnomocnikowi majskutek prawny wzghlem spétdzielni.

§ 117

Zarad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posedich.

W okresie midzy posiedzeniami Zagd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czy§ano
miedzy cztonkami Zargdu. SzczegoOtowe postanowienia dotex podziatu czynni
pomiedzy cztonkami Zaradu, spraw zastrzenych do decyzji kolegialnych, trybu zwotywania
posiedzé i obradowania, warunkow podejmowania uchwat orazei sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zargdu uchwalany przez RadNadzorca.

ROZDZIAL VI
POSTANOWIENI KO NCOWE
§118

Postanowienia niniejszego Statutu nie naragaaw jw nabytych przez czionkéw oraz organy
spétdzielni.

Czilonek spotdzielni, ktoremu w dniu 7 wénea 2017 r nie przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego , spéiidzie wiasnéciowe prawo do lokalu albo
prawo odebnej wiasnéci lokalu oraz ,ktoremu nie przystuguje roszczemiestanowienie
prawa od¢bnej whasnéci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spétdziedrr lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, traci z tym dnietomizostwo w spétdzielni.

Statut wchodzi wycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzemwa obowhzujaca
od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrad@vym.

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmianyu&tatchodz w zycie z dniem ich podgia
Z mo@ obowhkzujaca od ich prawomocnego wpisu do Krajowego Rejestap®ego.
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Niniejszy tekst Statutu opracowany zostal na podstawie tekstu jednolitego zarejestrowanego

przez Sad Rejonowy w Krakowie sygn. akt. KR. XII NS- REJ. KRS 00020908/835 ze

zmianami dokonanymi przez Walne Zgromadzenie z dnia 28 czerwca 2018 roku.

Szczucin dnia : 28 czerwiec 2018 rok

Sekretarz Walnego Przewodniczacy Walnego

Zgromadzenia Zgromadzenia

d,m' Brovel B




