
SPRAWOZDANIE

Za17.Jdu Spóld/ielni Mie5zkdnio\ei \ł §zrzucinie
7 rl7ialalnosci za 2018 rok.

W roku splawozdawczyD 2018 Zaźąd Spółdzielni pracorvał w składzie :

Stanisław BędkowSki
Monika I(osińska
Arkadiusz warzecha

- Plezes Zaźądu
- Za-ca Pleze§a
- Członek ZarZądLr

7,]r/.lr] \Ą Wl nlerion\ m slddo/ie prdcoudl w opan iu o olan prat r 7arradu,

tł .nku.prarozdatv. lym Lirląd odb\ł l,,'oroLo\oloWdl]Vt\ po\;edlPn, nleldle7nle

o.] któlych Zarząd spotykał się na co tl jorhiowych spotkiniach na których omawiano bieżącą

dZiałatność SpółdZielni.

]'ernatami Dosiedzeli Zarządu były sprawy :

,oĘanizacyjno samoządowe
- członkowsko mieszkaniowe

gospodal]ri Zasobami mjesziranio y]ni
, rernontowe
, placovnicze

Na protoko}owanych posiedZeniaclr Zalząd podjął 19 ttchwał, kilkanaście decyzji, które dotyczyły:

wyboru wykonawców prac reDonto,Wych

, powoływania komisji przetalgowej i odbiorczej prac remorrtowych

plzyjęcia w poczet członkóW

- dofinanso-ania wymiany okien w mieszkaniach

- Zwołania Walnego ZgIomaclzenia CZło[ków Spółdzielni,

spraw placovnniczych

- op|acolvanie planu Pracy Zarząd i plojektu planów remontowych

W Zaklesie problematyki olganżacyjno samolządoM ej przygotowano 4 posiedzeDia

Xuav Nua"oi"ł";, Opru.o*u"Ó p,oiiity ucńa} podejmowanvch na Radzie Nadzorczej,oraz

snratvozdania 7,arządu z działaltloś,l iplła"iani i'z wytonanii remolltów w 2018 roku w celu

nrzedsrarvienia iclr na posiedzeniach Rady Nadzorczej,

''""t;",,';;;;;G;ń; ;'ni""kuń..u-i buclynków w sprawach remontowych

i ustaleDia opłat eksploatacyjnych,' -"---" 
l."|go,o,uuno -ui"rliły , oraz projekt Statutu na Wa]ne Zglomadzenie Członków

\nó|.1/iFlni 
-^,ole 

odD!lo śie 'B l ZelW!a 20lB rokJ,
"'" "'ir]""i","'." -p"lJ);"ni-,","" no\ildo|nip l, o MdlIl\m 

, 
/g,omdd/Fn, /godnip

z r,rymogami Ustalvy o Spółdzielniach MiesZkanio\^ych i Statutu SpołClzrelnr,

Przygotowano regulamiD o och|onie danych osobowych zgo(lDie z Ustawą z dnia 10 maja

o ochronie danych osobowych.



Sprawy członkowsko - nrieszkaniowe

W naszej Spółdzielni występują dwa rodzaje własności mieszka]i tj. własnościowe prawo do
]okalu 101 mieszkań i odrębna własność lokalu 33 mieszkania,

Zgodnie ze żmianą ustawy o spółdzie]niach, która weszła w życie z dniem B wveśnia 2017
roku członkami naszej Spółdzielni są osoby, które posiadają tytuł prarłny do zajmowanego iokalu
i ich nałżonkowle , osoby, które nie posiadają tytułu plawnego do 1okalu nie mogą być członkami
Spółdzieini,

sprawy Kadrow€

W naszej Spółdziclni na umowę o prace zatludnionych jest 5 osób. Na cały etat zatrudniona jest Gł,
Księgowa . na % etatu zatrudniony jest Pfezes Zarządu i Referent, na 1/20 etafu 2-ch członków
Zalządu . Do prac porządkowyclr zatrudniony jest pracownik na umowę zlecenie .

Co\poddrkd Zd\obami mieszkaniou1 mi.

Spółdzielnia zarządza siedmiona budynkani wielolodzinnymi i budynkiem admiDistracyjno
birLlowym. Łączna porvierzcluia użytkowa mieszkań $Tnosi 7706,84 m'W tym powierzchuia
plzedsz](o]a to 168 mż, oraz budynkiem administracyjno biuro$Jrm
Spółdzie]nia.jest właścicie]em gruntów o powierzchni 16 634 rrl', Każdy budynek Spółdzielni ma
\\,ycLzje]oną odlębną działkę, Glunty na]eżą.e do Spółdzielni nie są obciążone hipoteką.
Grunty należące do spółdzielni nie są obciąźone hipoteką.
Spółdzielnia nie posiada kredytów w bankach te któIe były zaciągnięte na dociep]enie zostały
spłacone.

W loku spralvozdawczym opłaty eksploatacyjne przedstawiały się następująco;
sta\Ą/ka eksploatacyjna do 1,30zł/m:od l lipca 1.50złlm'

- centralne ogrzervanie

- w budynku 13 przy ul, Spokojna do 1 kwietnia 3,50 ZVm'od 1 kwietia 3,30 Złln3
w budynkach 13a 13b pźy ul, Spokojna 3,B0 złlm'
w budynkLL 17a rr1, Piłsudskiego 3,60 złl m2

w brrdynku 44a przy ul Piłsudskiego 3,30 złlm' od 1 kwictnia 20191 3,00 złlmż

- $,budyDku 44 pIZ]r u1, Piłsudskiego 3,30ZŁm' od01,04,2018r3.00złlm]
rv budvnkrr 52 plzl,ul. Piłsudskego j,30 złłn'
woda i kanalizacja do 1maja -7,96 złlm] od 1 maja - 8,16 złlm.
lrryrvóz śmieci :
gospodarstwa 1 osobowe 15,00 Zł od 1 narca 20191 20,00 zł
gospodarst\l,a 2 o§obowe 24,00 Zł od 1malca 20191 40,00 zł
gospodarstv,a 3 osobowe 32,00 Zł od 1marca 20191 58,00 Zł

,, 4 osobowe 38,00 Zł od 1marca 20191 67,00 zł
5 osobowe 46,00 zł od 1marca 20191 73,00 zł

,, 6 osobowe 52,00 zł od 1 marca 2019r BB,00 Zł

Stawki nd fundusz remontowy - w budynkach przedstawiały się następująco :

spokojna 13 - do 1kwietnia 1,00/m' od 1,04.20]8r- 0,'7a ńlm.
Spokojna 13a - 1.00 zł /mr
Spokojna l3b - 1,50 złi'm' od 1lipca201912,00zł/mż



PilsLldski.:go l7a - 1,00 złl'm'
Piłsuclskicgo 44 L,97 z}/nr' od 1,04,201lJr 1,00 złlm'

- Piłsuclskiego 44a - 2,00 z-łlrrr2 od 1 kwietnia 20191 1,00 złlmż

Piłsudskiego 52 - 2,00 zlltt..'

W roku sp6"-ożdau,cz,\,m \ł,c wszJslkich bu(lynkach rł,l stąpily nadrłyżki na cęntrainym

ogrzen,anirt i plzedsla\riał_i się następująco:

, w buclynku przy-' ul. Spokojna ]] - 8 163,87 zł
rł,buclyrrkrr przy uL. Spokojna l3a - 5 631,51 z|

rł budyŃu przy ul. Spokojna 13 b - 1 069,29 zl

- w blldynku plzy u1. Pilsudskiego 17a - 'l06ż,10zl

w bud,vŃu plry ul, Piłsudskiego 44 - 3 918,09 zl

- rł,brrd}nku przy u1. Piłsudskicgo 4'la - 5 398,75 zł

rr brrcl,vnku przy uL, PiłsLldskiego 52 - 5 829,45 zł

Jak Z przedstawionęgo Zcstawienia j analiz kosztó\\, centlalnego ogrzewania rł,ynika ,

lai.en,ze olrzerłanie !Ą\5ręruje \\ brrdlnkacl- docieplo1,1ch,

*i'" I""' ,n? łl;,rti'uu i^Ó " buldl ac\ prz1 Lrl, §oolo'nej l1,1j3, ora/ rł brldlnlLl pru1

rrr, ijiir"J.ii"g" i7a i 44 został,r" ,,,rro",n" -,""k-"om t}ch budy]]ków proporcjonalnie

do |o\\,ierzchni mieszkarria.
W i"r"ri"l,.,"i, rr"al,"łach prz,v rLl. Piłsudskicgo '14a i52 oraz rv budynku przy ul, Spokojna 13b ,

,,rodnie z wolą nrieizkancurł naclrłl żki za Co przeznaczono a lundusze remontowc bud_Ynkó$,,

il,.tr',r"u ,.zy "', 
gi",r,-ki,g; a-+"',pł,"ił kred)t zaciągnięt;, rł,budyŃu na docieplenie budynku i

łnl'*nlul,iln.i"irrorro,,d1lt*i"ini"stawkęnafunduszremontowyz2złlm'na1,00zł/m"
,,h, ,n,,., , u"^" rd L U./ 1.J0 /| m .lo,i.nO Z| rT-,

;;;;k;; |J;r";^aczioiu nadoyzki za CO na funclusz remonto\\T znrniejsrył zadłużenie

rvobec Spółclzielri z tytrrłrr docicplenia hllrlvnku,

;;y;;i-;;;y ui Spor.n;ne1 tit o t..,ntę nadrłl zki na CO zwiększ}ł środki na frndusztl

."n,,o,*"r'-. o.i.łi t.ń i ,gocirie .iesikrlcó*. budynku na podwyżkę. od 1 1ipca stawki na

iu.J.,}, i"-o*o"r," ż l .50 zido 2,00 żłlm: rnożliwe bętlzie dokońozenie docieplenia budyntu że

środków lvłasnych Spółdzielni,

\\,vkolz_Ystanie fundusZJ- rcnlonto\ł}ch w roku spra\.voZdawczyn przedstaq,iało się następująco:

I. Frrndrrsz remontowy ogólny :

Stan funduszll na 1,01.201Br
- sp}ata partycypacji docieplenia Przedszkola

Wydatkowanie:
malowanie kotłowni
slan na koniec 2018 roku

ll. Fundusz lemontowy budynku przy ul, Spokojna 13

- stan fundusżu na 01.01,2018 r
odpisy w ciągu loku

WydatkowaDie:
montaŻ odpo\,{ieLrzników automatycZDych
malowanie klatek schodow},ch

5 705,56 zł
14 871,60 ń

-2 124,!4 zł
1B 453,02 Zł

46 733,1,6 zł
16 077,B4 zł

- 2 796,12 zł
- 38 016,00 Zł



- Zakup liste}, na polęcze
- nontaz pochwytów zejŚcia do piwnic

clrobne remonty rv tlm wymiana ruI odpow, Domofon( 100)

nadzóI nnd malowaniem ] atek schodo\łych b], 13

stan na koniec roki 201B

III. Fundusz remontowy budynku ul, Piłsudskiego 17a

Stan fLlndlLsZu na 01.01,201Br
odpisy W ciągu rokLL

WvdatkowaDie:
ttszczeLnienie kominów wentylacyjnych

- nontaż pochwytów zejścia do piwnic
pIzegląd kominów po uszcZelDieniu
stan na konjec loku 201B

IV Fundu§z renrontowy budy[ku przy ul, Pitsudski€go 44

- stan funduszu na 1,01.2018 rok
- odpis_v w ciągu roku

nadpłata za Co W 2017 roku

wvdatkowalie:
ńontaż pochwytów zejść do piwnic
stan na koniec 201BI

V Fundusz remoDtowy budynku przy ul, Piłsudskiego 44a

Slan funduszu Da 1,01,201Br
odpisy w ciągu roku

- nadplata Za Co w 2017 roku

Wydatko\\ranie :

spłata kredyfu
sp]ata odsetek
niontaż pochwytów Zejścia do piwnic

- inne lelnonly
- stan na 30 listopada 201Bl
Pozostało do spłatv kredytlL budynku 44a

vI Fundusz remontorvy tludynku przy ul, Piłsudskiego 52

->d,l ll,,,ou\/U 1.1 1,0|,20]Bl n,nu\

- odpisy rv ciągu roku
- nad{Tżka Za Co w 201h

Wydatko\ranie:
spłata docjepienia budynku

- 904,05 zł
- 368,34 zł
- 849,47 zł
- 589,66 zł

19 2B7 ,36 zł

19 2B2sB ń
9 080,64 zł

- 25747,20 ń
- La4,U zł
, 200,00 zł

2 272,25 zł

minus B 64B,55 zł
17 305,L1, zł
9 496,00 zł

276,25 zI

17 B77,75 zł

44 212,32 zł
27 855,36 żł

B 356,09 Zł

57 075,36 zł
1823,86 Zł

276,25 zł
50,00 zł

21545,73 zł
23 228,26 zł

72 602,24 zL

24 077,76 zł
B 259,3! zł

32 060,82 zł



rlontaż pochwytÓl{ Zejść do piwnic
stan na koniec 20lB roku minus

vII. Fundu§z remoDtowy budynku ul. spokojna 13b

St.n funduszu na 01.01,2018 roku
odpisy w ciągu roku

Wyclatkowanie I

rnontaż poch\{!rtóv, ZejŚĆ do piwnic
dolinansowanic wymian,y okien

- stan lla koniec 2018 loku

VIII. Ftlndusż r€montowy budynku ul. Spokojna 13a

sian 1'l]n.llrsZU na na 01,01,201Br
odpis}r w ciągr1 rokll

W_vdatkorr,anie l

- nlontaż pochWJtóW Zejść cLo plwnic
rernont dachu i Wymiana lejów spustoWych
stan na koniec 201B loku

276,25 zł
40 541,42 zł

26 420,71zł
15 517,20 zł

Ia4,\7 zł
275,7O zł

4150a,07 zł

14 801,,07 zł
10 38l,u14 zł

IB1,1,7 zł
453,60 Zł

24 544,7 4 zł

J.k Z pźe(lstawionego wyiiczeDia Wykorzystania funduszy lemontowych wynika ,

że Spółd7ie]niJ zlealizowała lłsz}rsikje zapianowane remonty, w budlnkach, któIe posiadały

Zglomad7ollc śloclki finirnsowe na funduszach rcmontowych PoZWa]ające na sfinarrsowanie

zaplanorvanych retlontórv,
Itak:
w budynku przy uL, Spokojnej 13
rr,budvnku przy u1. Piłsudskiego 17a ,

N bu.]ynku przy ul. Piłsudskiego 44a -

Wydatkowano kwotę 43 523,64 zł
w},datkowano kwotę 26 I3I,37 zł
wydatkowano kwotę 59 225,47 zł

Należy nadluicnić. że prace fcmontolt,e ZoStały sfinansoN.lne ze środków własnych Spółdzielni,

Śl"iadczy to o doblej sytuacji linansowej Spółdzielni i rozlrażnej polityce finansowej prowadzonej

przez ZaŁąd przy pełnej akceptacji Rad], Nadzorczej
W pozostałych budynkacb wykonalo drobne lemonty lub dofinansowaDo w)rmiaDę okien ,

W podobny sposób zgodnie zgodnie z planem remontów Zatv,ierdzonym puez Radę Nadzo|czą w
roktl hicżącym będą wykonYwane femonty w budynkach , które posiadają środki finatlsowe i tał |

, remolll balkonÓW przv ul, Spokojnej 13

nlalorr,łnic ]JaLek schodorvych rł brrtlynliu przy u], Piłsudsldego 44
ca}ko\łila splata spłata kledytu na docieplenie blidynku prZY u]. Piłslldskiego ,14

docicplenie bud]nku plzy u]. spokojDa 13b

Docieplenie budynku przy ul- Spokojna 13b w roku bieżąc,yln jest moż]irł,e dzięki zgodzie

nLeszkańcó\Ą, na podvryżkę stawki na fuldusz lemontowy i pźeznaczeniem nadwyżki za co na

docieL]]cnic budJ,]rku i iyrn sposoben budvnck w bieźący l roku zglomadzi środki \t,wysokości
66 71.l.tj,l Zł,

Licz}liśmy na to, że po.]obnie będzie w budlnku przy ul. Spokojnej 13a , lecz większość

njeszkańców tego budynku nie \\rylaziła zgody na podN_vżkę stawki na fundusz lemonto\{y, tak



jak to było w docieplanych budynkach i domagali się zwroru nadwyżki za Co , w zw|ązku z tym na
fundusZ rernontoh]yDl do koca bieżącego toku Zgromadzoną kwo tę"31926,B;ł.
Dociep]cnie tego bLtdvnku będzie mozllwe po zgrurnadzeniu pLZynajmniej połowy środków
linansowl,ch l(oniccznych do stinan5owania dociep]eDia i lvl,rażeniu zgody na podwyżkę stawki na
fuDcLllszu remoniowym do 2,00 zŁm:,
Koszl dociep]enia budylku 13b Zgodnie Z poclpisaną umoWą wyniesie 96 500,00 Zł,
J^a|,.P:ńst_\łlr wiadomo najniższe koszty ogrzewania są rv budl,nkach docieploDych i wynoszą ocl
_1,00 ZłlrI] do 3,30 Zł w budynkach niedocieplon_vch 3,60 Złlm'i 3,B0 złlm'
. Spółdziclllia posiada zgronradzone slodki flnJ|so\Ąe na zap].lnowane remoDty i na bieżącą
działalność, glomadzimy też śIodki flnansowe na sezon grzewczy,
Na kont,rch SpółdZielni ZglomadZoDo łącZnie 290 000,00 Zł, nie zachodzi więc obawa,
że ich zablaknie.
N4amy podpisaną umo\Ą/ę na docieplenie budynku 13b i żawa e porozumienie na wykonanie
pożostalych remontó\Ą. , dlatego też Z pełnym optynizmem patrzymy w pl.zyszłośc.

. Prosżę Palist\t,a na dzisiejszym Walnl.m Zglomadzeniu wvbieramy nową Rade Naalzolczą,
wybierznly do niej naszYch Przedstawicieli, który będą godnie nu. ,"pr"r.i,to*u" .

Koii.ząc chcę w imieniu Zarządu żłoż}c podzięknwanie ustępLl;ąi4e; Radzie Naclzolczej za iej
Zaangaźo\\,anie \\, place na EecZ Spółdzie]ni.
Składam równieź podziękowanie wszystkim, któIzy tenninowo wnoszą opłaly eksploatacyjne
j tynr którzy dbają o wyg]ąd naszych budynkóW i ich otoczeDia ,

Dzięj(ujq Za uw.rgę i życzę owocnych oblad,

Szczucjn dnia: 28,03,20] 9l

FnF
',l,;_.i U CłoN:K ZARZADl/

ńt*,ł-,, /ła.rrrzu
Arkadj!sz WarzeCha


