SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w Szczucinie
z dziatalnosci za 2018 rok.

W roku sprawozdawezym 2018 Zarzad Spbidzielni pracowat w skladzie :

Stanistaw Bedkowski - Prezes Zarzadu
Monika Kosinska - Za-ca Prezesa
Arkadiusz Warzecha - Czlonek Zarzadu

Zarzad w wymienionym skladzie pracowat w oparciu o plan pracy Zarzadu.
W roku sprawozdawczym Zarzad odbyt 12 protokotowanych posiedzen, niezaleznie
od ktérych Zarzad spotykat sig na co tygodniowych spotkaniach na ktorych omawiano biezaca
dziatalno$¢ Spotdzielni.

Tematami posiedzen zarzadu byly sprawy :
- organizacyjno — samorzadowe
- cztonkowsko mieszkaniowe
- gospodarki zasobami mieszkaniowymi
- remontowe
- pracownicze

Na protokotowanych posiedzeniach Zarzad podjat 19 uchwal, kilkanascie decyzji, ktére dotyczyly:

—  wyboru wykonawcéw prac remontowych

—  powolywania komisji przetargowe] i odbiorczej prac remontowych
— przyjecia w poczet cztonkow

_  dofinansowania wymiany okien w mieszkaniach

—  zwolania Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spétdzielni.

—  spraw pracowniczych .

— opracowanie planu pracy zarzadu i projektu planow remontowych

W zakresie problematyki organizacyjno samorzadowe] przygotowano 4 posiedzenia

Rady Nadzorczej. Opracowano projekty uchwat podejmowanych na Radzie Nadzorczej,oraz
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spéldzielni iz wykonania remontéw w 2018 roku w celu
przedstawienia ich na posiedzeniach Rady Nadzorczej.

Organizowano spotkania z mieszkancami budynkéw w sprawach remontowych
i ustalenia optat eksploatacyjnych.

Przygotowano materiaty , oraz projekt Statutu na Walne Zgromadzenie Czlonkow
Spoldzielni, ktére odbyto sie 28 czerwca 2018 roku.

Czilonkowie Spotdzielni zostall powiadomieni o Walnym Zgromadzeniu zgodnie
z wymogami Ustawy 0 Spéidzielniach Mieszkaniowych i Statutu Spotdzielni.

Przygotowano regulamin o ochronie danych osobowych zgodnie z Ustawd z dnia 10 maja
o ochronie danych osobowych.



Sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe

W naszej Spotdzielni wystepuja dwa rodzaje wilasnosci mieszkan  tj. wkasno$ciowe prawo do
lokalu 101 mieszkan i odrebna wtasno$c¢ lokalu 33 mieszkania.

Zgodnie ze zmiang ustawy o spoldzielniach, ktora weszta w zycie z dniem 8 wrzesnia 2017
roku cztonkami naszej Spotdzielni sgq osoby , ktore posiadajg tytul prawny do zajmowanego lokalu
i ich matzonkowie . Osoby, ktére nie posiadaja tytutu prawnego do lokalu nie moga by¢ cztonkami
Spotdzielni.

Sprawy Kadrowe

W naszej Spotdzielni na umowe o prace zatrudnionych jest 5 0sob. Na caly etat zatrudniona jest Gi.
Ksiegowa , na % etatu zatrudniony jest Prezes Zarzadu i Referent, na 1/20 etatu 2-ch czlonkow
Zarzadu . Do prac porzadkowych zatrudniony jest pracownik na umowe zlecenie ,

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

Spotdzielnia zarzadza siedmioma budynkami wielorodzinnymi i budynkiem administracyjno
biurowym. Laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 7706,84 m* w tym powierzchnia
przedszkola to 168 m?, oraz budynkiem administracyjno — biurowym

Spoldzielnia jest wlascicielem gruntow o powierzchni 16 634 m?® Kazdy budynek Spéidzielni ma
wydzielong odrebng dziatke. Grunty nalezgce do Spoldzielni nie sg obcigzone hipotekg.

Grunty nalezgce do Spotdzielni nie sg obciazone hipoteka.

Spotdzielnia nie posiada kredytéw w bankach te ktore byly zaciagniete na docieplenie zostaly
splacone.

W roku sprawozdawczym oplaty eksploatacyjne przedstawiaty sie nastepujaco;
— stawka eksploatacyjna do — 1,30 z¥m? od 1 lipca 1,50 zl/m?
- centralne ogrzewanie
— w budynku 13 przy ul. Spokojna do 1 kwietnia 3,50 z¥/m? od 1 kwietnia 3,30 zl/m*
- w budynkach 13a 13b przy ul. Spokojna 3,80 z¥/m?
— wbudynku 17a ul. Pilsudskiego 3,60 zi/ m*
— w budynku 44a przy ul Pitsudskiego 3,30 zZbm? od 1 kwictnia 2019r 3,00 zl/m?
— w budynku 44 przy ul, Pitsudskiego 3,30zkm® od 01.04.2018r 3.00 zt/m?
— wbudynku 52 przy ul. Pilsudskiego 3,30 z/m?
— woda i kanalizacja do 1maja -7,96 zZtm*® od | maja - 8,16 zt/m?
—  wywdz Smieci :
— gospodarstwa 1 osobowe 15,00 zi od 1 marca 2019r 20,00 zt
— gospodarstwa 2 osobowe 24,00 z} od 1 marca 2019r 40,00 zt
— gospodarstwa 3 osobowe 32,00 zi od 1 marca 2019r 58,00 zi

= » 4 osobowe 38,00 z1 od 1 marca 2019r 67,00 zi
— 5 osobowe 46,00 zl od 1 marca 2019r 73,00 zi
— 6 osobowe 52,00 z} od 1 marca 2019r 88,00 zt

Stawki na fundusz remontowy - w budynkach przedstawialy sie nastepujaco :

— Spokojna 13 - do 1 kwietnia 1,00/m? od 1.04.2018r - 0,70 zt/ m?
— Spokojna 13a - 1.00 21 /m?
— Spokojna 13b - 1,50 zbm? od 1 lipca 2019t 2,00 zH/m?



—  Pilsudskiego 17a - 1,00 z¥/m?

_  Pilsudskicgo 44 - 1,97 zkm?  od 1.04.2018r 1.00 zt/m?

~  Pilsudskiego 44a - 2,00 zZt/m* od 1 kwietnia 2019r 1,00 zt/m?
—  Pitsudskiego 52 - 2.00 zb/m?

W roku sprawozdawezym we wszystkich budynkach  wystapily nadwyzki na centralnym
ogrzewaniu i przedstawialy si¢ nastepujgco:

—  w budynku przy ul. Spokojna 13 - 8163,87 7l
—  w budynku przy ul. Spokojna 13a - 5637,57 zl
— w budynku przy ul. Spokojna 13 b - 7069,29 z1
— w budynku przy ul. Pilsudskiego 17a - 1062,10 zl
—  w budynku przy ul. Pitsudskiego 44 - 3918,09 zi
—  w budynku przy ul. Pilsudskicgo 44a - 5398,75zl
—  w budynku przy ul. Pitsudskiego 52 - 5829454

Jak z przedstawionego zestawicenia i analiz  kosztéw centralnego ogrzewania wynika ,
najtansze ogrzewanie wystgpuje w budynkach docieplonych.
Wymienione nadwyzki za CO w budynkach przy ul. Spokojnej 13 13a, oraz w budynku przy
ul. Pilsudskicgo 17a i 44 zostaly zwrocone mieszkancom tych budynkéw proporcjonalnie
do powierzchni mieszkania.
W pozostatych budynkach przy ul. Pitsudskicgo 44a 152 oraz w budynku przy ul. Spokojna 13b .
zgodnie 7z wola mieszkancow nadwyzki za CO przeznaczono na fundusze remontowe budynkdéw.
Budynek przy ul. Pilsudskiego 44a sptacit kredyt zaciggniety w budynku na docieplenie budynku 1
tym samym zmnigjszono od 1 kwietnia stawke na fundusz remontowy z 2 zZt/m* na 1,00 zt/m?,
obnizono stawke na CO z 3,30 z¥/m?* do 3,00 zt/m?.
Budynek 52 po przeznaczeniu nadwyzkl za CO na fundusz remontowy zmniejszyl zadtuzenie
wobec Spoldzielni 7 tytutu docieplenia budynku.
Budynek przy ul Spokojnej 13b o kwote nadwyzki na CO zwigkszyl $rodki na funduszu
remontowym. Dzieki temu i zgodzie mieszkancow budynku na podwyzke od 1 lipca stawki na
funduszu remontowym z 1,50 zt do 2,00 z/'m* mozliwe bedzie dokonczenie docieplenia budynku ze
srodkéow wlasnych Spotdzielni.

Wykorzystanie funduszy remontowych w roku sprawozdawczym przedstawiato sig nast¢pujaco:

I. Fundusz remontowy ogolny :

- Stan funduszu na 1.01.2018r 5 705,56 zi

- splata partycypacji docieplenia Przedszkola 14 871,60 zi

Wydatkowanie :

- malowanie kottowni -2124,14 7%
stan na koniec 2018 roku 18 453,02 zt

11. Fundusz remontowy budynku przy ul. Spokojna 13

- Stan funduszu na 01.01.2018 r 46 733,16 zt
- odpisy w ciggu roku 16 077,84 zi

Wydatkowanie:
- montaz odpowietrznikéw automatycznych - 2796,12 7}
- malowanie klatek schodowych - 38 016,00 zt



- zakup listew na porecze
- montaz pochwytdw zejécia do piwnic
- drobne remonty w tym wymiana rur odpow. Domofon( 100)
- nadzér nad malowaniem klatek schodowych bl. 13
stan na koniec roki 2018

[I1. Fundusz remontowy budynku ul. Pilsudskiego 17a

_ Stan funduszu na 01.01.2018r
- odpisy w ciagu roku

Wydatkowanie :

_ uszezelnienie komindw wentylacyjnych

- montaz pochwytéw zejscia do piwnic
-przeglad kominéw po uszczelnieniu
stan na koniec roku 2018

IV Fundusz remontowy budynku przy ul. Pilsudskiego 44

- stan funduszu na 1.01.2018 rok
- odpisy w ciggu roku
- nadptata za CO w 2017 roku

Wydatkowanie :
- montaz pochwytow zej$¢ do piwnic
stan na koniec 2018t

V. Fundusz remontowy budynku przy ul. Pilsudskiego 44a
- Stan funduszu na 1.01.2018r

- odpisy w ciggu roku

- nadptata za CO w 2017 roku

Wydatkowanie :

- sptata kredytu

- splata odsetek

~ montaz pochwytéw zejscia do piwnic

- inne remonty

- stan na 30 listopada 2018r

Pozostato do splaty kredytu budynku 44a

VI Fundusz remontowy budynku przy ul. Pilsudskiego 52
- Stan funduszu na 1.01.2018r minus
- odpisy w ciagu roku

- nadwyzka za CO w 2017r

Wydatkowanie :
- splata docieplenia budynku

904,05 zt
368,34 zt
849,47 zt
589,66 zt
19 287,36 z

19 262,98 zi
9 080,64 zt

25 747,20 7k
184,17 7}
200,00 zk

2 212,25 7}

minus 8 648,55 zt

17 305,11 zt
9 496,00 zt

276,25 z}
17 877,15 zk

44 212,32 zk
27 855,36 zt
8 356,09 zt

57 075,36 zt
1823,86 z
276,25 7}
50,00 zk

21 545,73 7k
23 228,26 7t

72 602,24 7k
04 077,76 7t
8 259,31 zt

32 060,82 zt



- montaz pochwytdw zejs¢ do piwnic 276,25 zt
- stan na koniec 2018 roku minus 40 541,42 z1

VIIL. Fundusz remontowy budynku ul. Spokojna 13b

- Stan funduszu na 01.01.2018 roku 26 420,74 7t
- odpisy w ciagu roku 15 547,20 z1
Wydatkowanie :

- montaz pochwytow zej$¢ do piwnic 184,17 7k
- dofinansowanic wymiany okien 275,70 z}
- stan na koniec 2018 roku 41 508,07 zt

VIII. Fundusz remontowy budynku ul. Spokojna 13a

Stan funduszu na na 01.01.2018r 14 801,07 zt
- odpisy w ciggu roku 10 381,44 zi
Wvydatkowanie :

- montaz pochwytdw zejs¢ do piwnic 184,17 z4
- remont dachu i wymiana lejoéw spustowych 453,60 zt
- stan na koniec 2018 roku 24 544,74 7}

Jak z przedstawionego wyliczenia wykorzystania funduszy remontowych wynika ,
e Spoldzielnia zrealizowala wszystkie zaplanowane remonty, w budynkach, ktore posiadaty
zgromadzone $rodki finansowe na funduszach remontowych pozwalajace na sfinansowanie
zaplanowanych remontow.

[ tak :

w budynku przy ul. Spokojnej 13 - wydatkowano kwote 43 523,64 zi
w budynku przy ul. Pilsudskiego 17a - wydatkowano kwote 26 131,37 zt
w budynku przy ul, Pilsudskiego 44a - wydatkowano kwote 59 225,47 zt

Nalezy nadmieni¢, ze prace remontowe zostaty sfinansowane ze érodkow wihasnych Spétdzielni.
Swiadczy to o dobrej sytuacji [inansowej Spotdzielni i rozwaznej polityce finansowej prowadzonej
przez Zarzad przy pelnej akceptacji Rady Nadzorczej

W pozostatych budynkach wykonano drobne remonty lub dofinansowano wymiane okien .
W podobny sposéb zgodnie zgodnie z planem remontéw zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza w
roku biezgcym beda wykonywane remonty w budynkach , ktére posiadaja srodki finansowe i tak :

- remont balkonow przy ul. Spokojnej 13

- malowanie klatek schodowych w budynku przy ul. Pitsudskiego 44

- catkowila sptata splata kredytu na docieplenie budynku przy ul. Pitsudskiego 44
- docieplenie budynku przy ul. Spokojna 13b

Docieplenie budynku przy ul. Spokojna 13b w roku biezacym jest mozliwe dzigki zgodzie
mieszkaficow na podwyzke stawki na fundusz remontowy i przeznaczeniem nadwyzki za CO na
docieplenie budynku i tym sposobem budynek w biezacym roku zgromadzi $rodki w wysokosci
66 714,64 zi.

Liczyliémy na to, ze podobnie bedzie w budynku przy ul. Spokojnej 13a , lecz wigkszos¢
mieszkaficéw tego budynku nie wyrazita zgody na podwyzke stawki na fundusz remontowy , tak



jak to bylo w docieplanych budynkach i domagali sig¢ zwrotu nadwyzki za CO , w zwigzku z tym na
fundusz remontowym do koca biezacego roku zgromadzong kwote 34 926,18 z1.
Docieplenie tego budynku bedzie mozliwe po zgromadzeniu przynajmniej polowy srodkéw
linansowych koniecznych do sfinansowania docieplenia i wyrazeniu zgody na podwyzke stawki na
funduszu remontowym do 2,00 zt/m?.
Koszt docieplenia budynku 13b zgodnie z podpisang umowa wyniesie 96 500,00 z1.
Jak Panstwu wiadomo najnizsze koszty ogrzewania sq w budynkach docieplonych i wynosza od
3,00 zt/m? do 3,30 zt w budynkach niedocieplonych 3,60 zkm?i 3,80 z¥/m?

Spotdzielnia posiada zgromadzone $rodki finansowe na zaplanowane remonty i na biezgcg
dziatalnos¢, gromadzimy tez $rodki finansowe na sezon grzewczy.
Na kontach Spéldzielni zgromadzono facznie 290 000,00 z}, nie zachodzi wiec obawa,
ze ich zabraknie.
Mamy podpisang umowe¢ na docieplenie budynku 13b i zawarte porozumienie na wykonanie
pozostatych remontow , dlatego tez z pelnym optymizmem patrzymy w przysztosc.

Prosze Panstwa na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu wybieramy nowa Rade Nadzorcza ,
wybierzmy do niej naszych przedstawicieli, ktéry beda godnie nas reprezentowac .
Konczge cheg w imieniu Zarzadu zlozyé¢ podziekowanie ustepujgcdej Radzie Nadzorczej za jej
zaangazowanie w prace na rzecz Spoldzielni.
Skiadam rowniez podziekowanie wszystkim |, ktérzy terminowo wnoszg optaty eksploatacyjne
1 tym ktorzy dbajg o wyglad naszych budynkéw i ich otoczenia .
Dziekuje za uwage i zycze owocnych obrad.

Szezuein dnia: 28.03.2019r
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