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SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej
w Szczucinie

Zz dziatalnosci za 2017 rok.




W roku sprawozdawczym 2017
Zarzad Spotdzielni pracowat w sktadzie :

» Stanistaw Bedkowski - Prezes Zarzadu
» Monika Kosinska - Zastepca Prezesa
» Arkadiusz Warzecha - Czionek Zarzadu

.



Posiedzenia Zarzadu

» 13 protokotowanych posiedzen

» cotygodniowe spotkania, na ktorych
omawiano biezgcg dziatalnosc¢ Spotdzielni.
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Tematami posiedzen Zarzadu byty sprawy :

» organizacyjno — samorzgdowe
» cztonkowsko mieszkaniowe

» gospodarki zasobami mieszkaniowymi
» remontowe

» pracownicze )




Na protokotowanych posiedzeniach
Zarzad podjat 20 uchwat, kilkanascie
decyzji, ktore dotyczyty:

o wyboru wykonawcow prac remontowych
o powotywania komisji przetargowej i odbiorczej prac
remontowych

o przyjecia w poczet cztonkow | wykreslenia z rejestru
cztonkow | kandydatow

o zwotania Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spotdzielni.
o Spraw pracowniczych

o opracowanie planu pracy Zarzadu i projektu planow
remontowych

.



Sprawy organizacyjno — samorzadowe

» przygotowano 4 posiedzenia Rady Nadzorcze.

» opracowano projekty uchwat podejmowanych na
Radzie Nadzorczej oraz sprawozdania Zarzgadu z
dziatalnosci Spotdzielni 1 z wykonania remontow w
2017 roku w celu przedstawienia ich na posiedzeniach
Rady Nadzorcze,.

» organizowano spotkania z mieszkancami budynkow w
sprawach remontowych | ustalenia optat
eksploatacyjnych

» przygotowano materiaty na Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spotdzielni, ktore odbyto sie 27 czerwca
2017 roku.




Sprawy cztonkowsko — mieszkaniowe

» Na podstawie zmiany ustawy o spotdzielniach, ktéra weszta w zycie z
dniem 8 wrzesnia 2017 roku, zmienit sie sktad osobowy czionkow naszej
Spotdzielni.

» W dniu wejscia w zycie w/w ustawy powstaje cztonkostwo w Spotdzielni
osobom, ktorym przystuguje lokatorskie prawo do lokalu , spotdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu , prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub
roszczenie o ustanowienie tych praw.

» W naszej Spoétdzielni wystepujg dwa prawa wtasnosci tj. wtasnosciowe
prawo do lokalu - 101 mieszkan i odrebna wtasnos¢ lokalu - 33
mieszkania.

» W zwigzku z powyzszym decyzjg Zarzadu Spotdzielni z dnia 28
listopada 2017roku wpisano do rejestru cztonkéw Spotdzielni 670s06Db,
» Liczba cztonkow naszej Spotdzielni wynosi obecnie 195 osob

» Zgodnie z ustawg wykreslono z rejestru cztonkow oczekujgcych oraz
osoby, ktore nie miaty tytutu prawnego do lokalu - razem 17 osob.

Ponadto zlikwidowano rejestr kandydatow zarejestrowanych w




Sprawy kadrowe

» Podobnie jak w latach ubiegtych zatrudnienie w
Spotdzielni pozostato bez zmian.

» W biurze na petny etat zatrudnione sg trzy osoby
w tym Prezes Zarzadu.

» Cztonkowie Zarzgdu zatrudnieni sg na 1/20 etatu

» do prac porzadkowych zatrudniony jest pracownik
na umowe zlecenie.




Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

» Spotdzielnia zarzadza 7 budynkami
wielorodzinnymi | budynkiem administracyjno
biurowym.

» £gczna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi
/7 538,84 m?, powierzchnia przedszkola - 168 m=.

» Spotdzielnia jest wtascicielem gruntow o
powierzchni 16 634 m?.

» Kazdy budynek Spotdzielni ma wydzielong
odrebng dziatke.

» Grunty nalezgce do Spotdzielni nie sg obcigzone
hipoteka.




W roku sprawozdawczym optaty eksploatacyjne
przedstawialy sie nastepujaco;

» stawka eksploatacyjna — 1,30 zt/m?
centralne ogrzewanie

» W budynku 13 przy ul. Spokojnej od 1.04.2017r
obnizono kwote c.o. z 3,80 zt/m? na 3,50 zt/m?

(w roku biezgcym od 01 kwietnia 3,30 zt/m?)

» w budynkach 13a 13b przy ul. Spokojnej 3,80 zt/m?
» w budynku 17a przy ul. Pitsudskiego 3,60 zt/ m?

» w budynku 44 A przy ul Pitsudskiego 3,30 zt/m?

» w budynku 44 przy ul, Pitsudskiego 3,30zt/m?

(od 01.04.2018r. 3,00 zt/m?)

» w budynku 52 przy ul. Pitsudskiego od 1.04.2017r.
obnizono z 3,60zt/m? na 3,30 zt/m?




woda | kanalizacja

» do 1.04.17r -7,94 zt/m?
» 0od 1.04.17r -7,96 zt/m3
WYWOZ Smiec :

» gOS
» gOS
» gOS
» gOS
» gOS

D00
D00
D00
D00

D00

arstwa
arstwa
arstwa
arstwa
arstwa

» gospodarstwa

1 osobowe - 15,00 zi,
2 osobowe - 24,00 zi,
3 osobowe - 32,00 zt
4 osobowe - 38,00 zt
5 osobowe - 46,00 zt
6 osobowe | wieksze - 52,00 zt




» Spo
» Spo
» Spo

Fundusz remontowy

kojna 13 - 1,00/m? (od 1.04.18r - 0,70 zt/ m?)
Kojna 13a - 1,00 zt /m?

Kojna 13b - 1,50 zt/m?
» Pitsuds
» Pitsuds
» Pitsuds
» Pitsuds
(od 01.04. 17r — 2,00 zi/m?)

Kiego 17a - 1,00 zt/m?
Kiego 44 - 1,97 zt/m? (od 1.04.18r - 1,00 zt/m?)
Kiego 44 A - 2,00 zt/m?

Kiego 52 - do 1.04.17r- 1,70 zt /m?




W roku sprawozdawczym we wszystkich budynkach
wystapity nadwyzki na centralnym ogrzewaniu i
przedstawiaty sie nastepujaco:

w budynku przy ul.
w budynku przy ul.
dw budynku przy ul.
dw budynku przy ul.
Jw budynku przy ul.
Jw budynku przy ul.
Jw budynku przy ul.

Spokojna 13 - 9217,38 zi
Spokojna 13a - 1643,87 zt
Spokojna 13 b - 1130,82 zi
Pitsudskiego 17a - 1996,33 zi
Pitsudskiego 44 - 9496,84 zt
Pitsudskiego 44a - 8 356,09 zt

Pitsudskiego 52 8 072,64 zt




Z przedstawionego zestawienia
tatwo wywnioskowac, ze
budynki, ktére sg docieplone,
majg najwieksze oszczednosci
przy nizszych stawkach za
centralne ogrzewanie.




Nadwyzki za c.0. w budynkach
przy ul. Spokojne] 13 13a,13b
oraz w budynku przy
ul. Pitsudskiego 17a zostaty
zwrocone mieszkancom tych
budynkow proporcjonalnie
do powierzchni mieszkania.



Nadwyzki za c.0. w budynkach
przy ul. 44, 44 A 152 zostaty
zgodnie z wolg mieszkancow

przeznaczone na wczesniejszg

sptate docieplenia budynkow i tak



» Budynek przy ul. Pitsudskiego nr 44 sptacit
Spotdzielni catg kwote docieplenia .

» Budynek nr 44a - Spoétdzielnia wptacita 52 600 zt
do banku na wczesniejszg sptate kredytu
zaciggnietego na docieplenie, catkowita sptata
nastgpi w styczniu 2019 roku, co spowoduje
obnizenie stawki za c.o. | funduszu remontowego,
podobnie jak w budynku nr 44.

» Budynek nr 52 - po przeznaczeniu nadwyzki na
wczesniejszg sptate docieplenia, ktore
Spotdzielnia sfinansowata z wtasnych srodkow,
ma do sptaty 40 000 zt.




Wykorzystanie funduszy remontowych w roku
sprawozdawczym przedstawiato sie
nastepujaco:
» Fundusz remontowy ogolny

- stan funduszu na 01.01.2017r - 33 302,50 zt

- naliczenia w ciggu roku - 11 153,70 zt

wykorzystanie

» partycypacja w dociepleniu Przedszkola - 35 750,64 z
» pozostato 5 405,56 zt




Fundusz remontowy budynku
przy ul. Spokojnej 13

» stan funduszu na 01.01.2017r - 26 749,32 zt

» odpisy w ciagu roku 2017 - 20 745,60 zi
Wydatkowanie :

» wymiana pionu wodnego - 520,00 zi

» wymiana oswietlenia na klatkach schodowych - 721,76 zi
» pozostato na funduszu - 46 253,16 zt

.



Fundusz remontowy budynku
przy ul. Spokojnej nr 13 A

» stan funduszu na 01.01.2017 rok - 8 251,84 zk

» odpisy w ciggu roku - 10 381,44 zt

» nadwyzka za c.0. w 2016r - 4474,00 zt

wydatkowanie :

v Wymiana zaworow grzejnikowych - 4 253,50 zt
v'/montaz licznika ciepta - 3024,00 zt
vwymiana pionu kanaliza - 170,00 zt

v "wymiana lamp oswietleniowych klatek schodowych - 232,12 z}
v pozostato na funduszu - 15 427,66 z}




Fundusz remontowy budynku
przy ul. Spokojnej nr 13

»stan funduszu na 01.01.2017r - 14 235,37 zk

»odpisy w ciggu roku - 15 542,20 zt

»nadwyzka za CO 2016r - 4 466,00 zi
wydatkowanie

»>wymiana zaworow grzejnikowych - 4 029,50zt

»montaz licznikéw ciepla - 3024,00 zt

» wymiana lamp oswietleniowych klatek schodowych- 240,72 zt
» pozostato na funduszu - 26 954,95 zt




Fundusz remontowy budynku
przy ul. Pitsudskieqgo nr 17

» stan funduszu na 1.01.2017r - 14 439,67 zi
» naliczenia w ciggu roku - 9080,64 zt

wydatkowanie :

»>wymiana zaworow grzejnikowych - 3192,00 zt
»>wymiana lamp oswietleniowych na kl. schodowych - 119,16 zi
»>naprawa pieca c.o. - 1246,17 zt

pozostato na funduszu - 19 262,00 zi




Fundusz remontowy budynku

przy ul.Pitsudskiego nr 44

» stan funduszu na dzien 31.12.2017r - niedobor - 45013,54 zi

» odpisy w ciggu roku 27 437,40 zi
4

przeznaczenie nadwyzki za c.0. za 2016r — 9 466,20 zt

wydatkowanie:

dwymiana lamp oswietleniowych kl. schodowych i naprawa
rozdzielni elektrycznej - 538,00 zt

_Ipozostato do sptaty ocieplenia - 8 648,55 zi




Fundusz remontowy budynku
przy ul. Pitsudskiego nr 44A

» stan funduszu na 01.01.2017r - 22 252,67 zk
» odpisy w ciggu roku - 27 855,36 zt
» przeznaczenie nadwyzki za c.0o. w 2016 - 6 986,17 zi

Wydatkowanie :

Isptata odsetek od kredytu - 3 714,42 z}
sptata kredytu | - 7 523,63 zi
Jwymiana oswietlenia klatek schodowych - 187,02 zi
pozostato - 45 669,67 zi

kredyt do sptaty - 80 303,62 zi




Fundusz remontowy budynku
przy ul. Pitsudskiego nr 52

» stan funduszu na dzien 01.01.2017 rok - 65 408,69 zt

» odpisy w ciggu roku - 23 174,88 zt
» przeznaczenie nadwyzki za c.o. w 2016r - 8 140,51 zt

wydatkowanie :

ocieplenie budynku - 159 076,50 zt
daszki nad wejsciami do klatek - 8 310,0 zt
dozor nad wykonaniem docieplenia - 1 515,58 zi

wymiana oswietlenia na kl. schodowych - 424,24 z}
pozostato do sptaty ocieplenia budynku -72 602,24 zt
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Jak z przedstawionego wyliczenia wykorzystania
funduszy remontowych wynika , Spoétdzielnia
zrealizowata wszystkie zaplanowane remonty.
Nalezy nadmienic, ze prace remontowe zostaty
sfinansowane ze srodkow wtasnych Spotdzielni.
Swiadczy to o dobrej sytuacji finansowe;j
Spotdzielni i rozwaznej polityce finansowej
prowadzonej przez Zarzad przy petne] akceptacii
Rady Nadzorcze]




» Wszystkie wykonane prace dociepleniowe |
regulacyjne instalacji centralnego ogrzewania maja
na celu ograniczenie kosztow centralnego
ogrzewania.

Widac to po stawce za c.0.w poszczegolnych
budynkach.

» W budynku przy ul. Pitsudskiego 44 stawka za c.o.
zostata obnizona do 3,00 z#/ m2.

» W budynku przy ul. Spokojna 13 po montazu zaworow
| licznikow ciepta w budynkach 13a 1 13b stawka za
C.0. zostata obnizona do 3,30 z#/ m3.

» W nastepnych latach obnizone zostang stawki w
budynkach przy ul. Pitsudskiego 44a i 52.




W roku biezacym zgodnie z planem remontow
zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza
wykonane beda prace:

» montaz odpowietrznikow automatycznych w
budynku przy ul. Spokojnej 13

» malowanie klatek schodowych w budynku przy
ul. Spokojnej 13

» uszczelnienie kominow wentylacyjnych w budynku
przy ul. Pitsudskiego 17a.

» docieplenie budynku przy ul. Spokojna 13b.

.



Spotdzielnia posiada zgromadzone srodki
flnansowe na zaplanowane remonty.

Na kontach Spotdzielni zgromadzono tgcznie
220 000 zt, nie zachodzi wiec obawa, ze
zabraknie pieniedzy na zaplanowane remonty.

Problem moze wynikngC z wyborem wykonawcy
docieplenia budynku przy ul. Spokojna 13b.

Spotdzielnia poszukuje wykonawcow tych prac i
liczy, ze uda sie znalezC dobrego i niedrogiego
wykonawce.



» Na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu bedziemy
uchwalac¢ nowy Statut Spotdzielni.

» Projekt Statutu zostat przygotowany zgodnie z
Ustawg o Spoétdzielniach i Ustawg Prawo
Spotdzielcze oraz innych ustaw.




» Zmiany, jakie wprowadzamy do nowego Statutu
dotyczg w szczegdlnosci praw cztonkowskich.

» Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna
lub prawna posiadajgca tytut prawny do lokalu lub
ekspektatywe witasnosci lokalu.

» Matzonkowie dotychczasowych cztonkow

Spo
loka
Spo

dzielni, ktorym wspolnie przystuguje prawo do
u, z mocy Ustawy stali sie cztonkami

dzielni.




» Zarzad Spotdzielni sktada podziekowanie
cztonkom Rady Nadzorczej Spotdzielni, ktorzy
wykonywali spotecznie prace na rzecz
Spotdzielni.

» Dziekujemy rowniez wszystkim, ktorzy terminowo
wnoszg optaty eksploatacyjne i tym, ktorzy dbaja
o0 wyglad naszych budynkow i ich otoczenie.




Dziekujemy za uwage
| zyczymy owocnych obrad

Zarzgd SM w Szczucinie

28.06.2018r

.



