REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI ORAZ USTALANIA OPLAT ZA LOKALE
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W SZCZUCINIE

Niniejszy regulamin zostal opracowany w oparciu o:

1

Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r . o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U.
z 2013 r. poz. 1222)

Ustawe z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 zmianie Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z pd6zn. zm.).

Ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000 r.
Nr 80 poz. 903 z pdzn. zm.)

Ustawe z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 243
poz. 1623)

Statut Spotdzielni.

. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Regulamin ustala zasady okreslania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz
zasady ustalania i rozliczania optat ponoszonych przez:

1) osoby (bedace i niebedace czlonkami Spoidzielni), ktorym przystugujg spoidzielcze
prawa do lokali,

2) wiascicieli lokali bedacych i niebedgcych cztonkami Spotdzielni,

3) najemcow lokali stanowigcych wlasnos¢ Spotdzielni.

Czlonkowie Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami, ktorym przystuguja spotdzielcze
prawa do lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych:

1) z cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgéciach przypadajacych na ich
lokale,
2) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Czlonkowie Spoéidzielni begdacy wilascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych:

1) z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
2) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,
3) z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami Spoldzielni s3 obowigzani uczestniczy¢
W pokrywaniu kosztow zwigzanych:

1) z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,

2) 1z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych.

3) z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore
sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez 0Soby zamieszkujace
W nieruchomosci lub osiedlu.



5.

Ponadto osoby, o ktorych mowa w ust. 2-4, zobowiazane sg do $wiadczenia na fundusz na
remonty zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni.

6. Najemcy lokali mieszkalnych sg obowigzani oplaca¢ czynsz w wysokosci odpowiadajace;]

co najmniej kosztom eksploatacji i remontow.

§2

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1.

nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ cze¢s¢ powierzchni ziemskiej stanowigcej
odrgbny przedmiot wlasnos$ci (grunty) i budynek lub zespét budynkéw zgodnie

z Kkryteriami podzialu Spoéidzielni przyjetymi w uchwatach w sprawie okreSlenia
przedmiotow odrebnych wilasnosci lokali; Podziat nieruchomosci Spoéidzielni okresla
zalgcznik nr 1 do regulaminu.

. Jednostce rozliczeniowej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$é zabudowang budynkiem

stanowigcg wilasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni, z wydzielonym wspolnym urzadzeniem
pomiarowym (lub grupg urzadzen pomiarowych).

. nieruchomosci wspolnej - nalezy przez to rozumiec:

o) grunt, na ktérym posadowiony jest budynek
B) czesci budynku, ktore nie stuza do wylacznego uzytku wiascicieli poszczegdInych
lokali takie jak: fundamenty, dach, klatki schodowe, strychy, wozkownie, pralnie,
oraz wszelkie urzadzenia techniczne na nieruchomosci stuzace ogotowi
uzytkownikom (kottownie w budynkach, instalacje: c.0., gazowe, elektryczne,
wodno-kanalizacyjne itp.)
nieruchomosci stanowiacej mienie Spoldzielni - nalezy przez to rozumie¢ nie
przeznaczone do wyodrgbnienia nieruchomosci Spotdzielni, a w szczego6lnosci:
nieruchomosci zabudowane shuzace do prowadzenia dziatalno$ci handlowej, ushugowe;j,
administracyjnej itp.,
a)nieruchomo$ci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej zwigzane
Z funkcjonowaniem budynkow,
b) nieruchomosci niezabudowane.

. uzytkowniku lokalu mieszkalnego - nalezy przez to rozumie¢:

a) czlonka Spoldzielni i osobg niebedgcg czlonkiem, ktorej przystuguje spoidzielcze
prawo do lokalu lub udzial w spoidzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu,

b) czlonka Spoidzielni i niebedgcego czlonkiem wiascicicla lub wspotwlasciciela
lokalu,

€) najemce lokalu stanowigcego wlasnos¢ Spotdzielni,

d) osobg, ktora zamieszkuje w lokalu wspolnie z osoba, o ktorej mowa w pkt a-c

e) osobg, zamieszkujacg w lokalu bez tytutu prawnego.

. lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych;

. lokalu o innym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ lokale wykorzystywane zgodnie

Z przeznaczeniem na cele inne niz mieszkalne (lokale uzytkowe i garaze);

. oplatach za lokale - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ oplat jakie zobowigzany jest ponosi¢

uzytkownik lokalu;

. oplatach niezaleznych od wlasciciela - nalezy przez to rozumie¢ oplaty za dostawy do

lokalu energii, gazu, wody oraz odbior $ciekow, odpadow i nieczystosci ciektych;

10.powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢

wszystkich pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni,
aneksu kuchennego, spizarni, przedpokoi, tazienek, wc. oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom, bez wzgledu na ich przeznaczenie isposob
uzywania.



11.powierzchni uzytkowej lokalu o innym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie
powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w nim.

12.  eksploatacji lokalu lub nieruchomoS$ci - nalezy przez to rozumie¢ dziatania
organizacyjno-techniczne i ekonomiczne zwigzane z wykorzystywaniem nieruchomosci
zgodnie z przeznaczeniem;

13.utrzymaniu lokalu lub nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢:

a) konserwacje i remonty dla utrzymania prawidlowego stanu technicznego nieruchomosci,

b) zarzadzenie nieruchomoscig, w tym oplate za uzytkowanie wieczyste gruntu i podatek

od nieruchomosci,

C) utrzymanie pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy, domofonu oraz zieleni,

d) ubezpieczenie nieruchomosci.

14.remoncie - nalezy przez to rozumie¢ remonty wewnatrz lokalu oraz remonty nieruchomosci
wspolnej, ktoére zgodnie z odrgbnym regulaminem nalezag do obowigzkow Spotdzielni,
a takze remonty mienia Spotdzielni.

15.przegladach obligatoryjnych — nalezy przez to rozumie¢ czynnoSci przewidziane
w art. 62 Prawa budowlanego polegajace migdzy innymi na kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne 1 niszczace dzialania czynnikow wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska,

C) instalacji gazowych oraz przewodoéw kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego
oraz jego otoczenia; a takze badanie instalacji elektrycznej 1 piorunochronnej
W zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkow ochrony od
porazen, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow;

3) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia czynnikow
zewnetrznych oddziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dzialaniem czlowieka lub sit
natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry,
intensywne opady atmosferyczne itp.

16.planowanych kosztach — nalezy przez to rozumie¢ koszty wynikajace z zalozen do  planu
gospodarczo-finansowego.

§3
1. Podstawe do ustalania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz mienia

Spotdzielni stanowi roczny plan gospodarczo-finansowy uchwalany przez Rade Nadzorcza
zgodnie z postanowienia niniejszego regulaminu.

2. Pozytki 1 przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielni przeznacza si¢ na
pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym czlonkdw. Zasady ustalania udziatow czlonkow w pozytkach z dziatalnosci
gospodarczej Spoidzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkow okresla Rada
Nadzorcza.

3. W pozytkach 1 przychodach z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spodldzielni
przeznaczanych na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci nie uczestnicza:

a) osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali,

b) niebedacy cztonkami wilasciciele lokali,

€) najemcy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Spotdzielni,



d) osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego.

4. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomo$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialdéw w nieruchomosci wspdlne;.
W takim samym stosunku wiladciciele lokali ponosza wydatki 1 cigzary zwigzane
Z utrzymaniem nieruchomosci wspolnej w czgsci nie znajdujacej pokrycia w pozytkach
i innych przychodach.

5. Roéznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez
Spotdzielni¢ a przychodami z optat za lokale, zwigksza lub zmniejsza odpowiednio koszty
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

6. Rozliczenie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci nastepuje na podstawie
rzeczywistych kosztow po zakonczeniu roku obrachunkowego.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci ustala si¢ dla:

1) lokali stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnosé Spotdzielni
2) lokali zarzadzanych przez Spotdzielnie

§4
1. Lokale w nieruchomosciach stanowigcych wiasno$¢ lub wspotwtasnos¢ Spotdzielni oraz

lokale zarzadzane przez Spoldzielni¢ obcigzane sg nastepujacymi kosztami stanowigcymi
koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:

1) wytworzenia i dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali,
2) dostawy wody i odprowadzania $cickow,
3) za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
4) zarzadzania i eksploatacji nieruchomosci, w tym:
a) podatku od nieruchomosci
5) remontow,
6) fundusz wodomierzowy

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnych, o ktorych mowa w ust. 1

pkt 1,4,5 ustala si¢ proporcjonalnic do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku.

Il. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

§5
Podstawowymi jednostkami rozliczeniowymi kosztow eksploatacji i utrzymania sa:
1) m? powierzchni uzytkowej lokalu,
2) osoba zamieszkata w lokalu,
3) lokal,
4) wskazanie przyrzadu pomiarowego,
5) wskazanie urzadzenia pomiarowego.

§6
1. Jezeli do przeliczania sktadnikéw kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stosuje
sie ,,m* powierzchni uzytkowej lokalu to catkowity koszt za okreslone $wiadczenie liczony



jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Koszt jednostkowy stanowi iloraz tego
kosztu i facznej powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomosci.

2. Przypadajacy na dany lokal koszt wustala si¢ poprzez przemnozenie kosztu
jednostkowego przez powierzchni¢ uzytkowsa lokalu.

3. Powierzchni¢ uzytkowa lokalu przyjmuje si¢ zgodnie z zasadami obliczania powierzchni
lokali okreslonych polska norma:

PN-70/B-023365 — dla budynkow oddanych do eksploatacji przed 2002 r.
PN-1SO 9836 — dla budynkéw oddanych do eksploatacji po 2002 r.

§7

1. Na potrzeby ustalenia kosztow za gospodarowanie odpadami komunalnymi — stanowi
stawka oplaty ustalona przez Rad¢ Miejska w Szczucinie,

2. Liczbe os6b zamieszkalych w lokalu mieszkalnym ustala si¢ w oparciu o o$§wiadczenia
uzytkownikéw lokali

1) Nie wlicza si¢ do o0sob zamieszkalych w lokalu osob przebywajacych poza
miejscem stalego zameldowania w okresie dluzszym niz 2 miesigce, w
nastepujacych udokumentowanych przypadkach: 12

1) przebywania w zaktadzie zamknigtym,

2)  wyjazdu za granicg,

3) pobierania nauki w szkole lub na studiach poza miejscem statego zamieszkania,
4) delegowania do §wiadczenia pracy poza miejscem statego zamieszkania,

5) najmowania lokalu na podstawie umowy poswiadczonej przez urzad skarbowy
lub wlasciciela badz zarzadce nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal,

6) innych udokumentowanych.

2)  Zmiany liczby os6b zamieszkatych w lokalu na potrzeby okreslenia kosztow ustalanych
,,od osoby” dokonuje si¢ od nastepnego miesigca po zgloszeniu faktu przebywania poza
miejscem statego pobytu i jego udokumentowaniu.

3) W lokalach mieszkalnych wynajmowanych lub oddawanych w bezplatne uzywanie
W catos$ci, przyjmuje si¢ liczbe osob zamieszkatych zgloszonych przez wynajmujacego.

§8
1. Jezeli do przeliczania sktadnikéw kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

jednostka fizyczng jest ,lokal” to jest to koszt okre§lonego $wiadczenia liczony
proporcjonalnie do ilo$ci lokali w nieruchomosci.

2. Przypadajacy na dany lokal koszt za okreSlone §wiadczenie stanowi ryczalt, ktory moze
by¢ réznicowany w przypadkach niejednakowej ilo$ci zainstalowanych w poszczegdlnych
lokalach danej nieruchomosci, wodomierzy,

I1l. USTALANIE I ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
LOKALI

I11. 1. Koszty energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali




§ 9

Koszty energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali (centralnego ogrzewania)
ustala si¢ i ewidencjonuje odrebnie na poszczegodlne kotlownie.

Koszty centralnego ogrzewania ustala si¢ w oparciu o faktyczne koszty ~ wytworzenia
energii cieplnej w eksploatowanych przez Spoéldzielnie kotlowniach obejmujace :

1) koszty bezposrednie na ktore sktadajg sie:
a) koszty zakupu gazu.
b) koszty zakupu energii elektrycznej.
C) inne poniesione koszty zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem kotlowni
takie jak:konserwacje i naprawy budowlane,ustugi remontowe,
ekspertyzy techniczne,przeglady obligatoryjne,dozor techniczny UDT,
podatek od nieruchomosci, ubezpieczenia majatkowe,przeglady p-poz
+Bhp, koszt m? wody uzupehiajacej instalacje centralnego ogrzewania,
kanalizacja, optata za wodomierz, koszty pracownika obshugi.
2) koszty posrednie na, ktore sktadajg sig:

a) koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdlnego Spotdzielni

§ 10

Rozliczenie kosztow dostawy ciepta na cele ogrzewania lokali dokonuje si¢ w oparciu
o faktycznie poniesione w okresie rozliczeniowym.

2. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

W przypadku, gdy w nieruchomos$ci znajdujg si¢ lokale uzytkowe, koszty centralnego
ogrzewania ustala si¢ jak dla lokali mieszkalnych w tych nieruchomosciach.

. 2 Ustalanie i rozliczanie kosztow dostawy wody i odprowadzania Sciekow

§11

Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow ustala si¢ i ewidencjonuje odrgbnie na
poszczeg6lne nieruchomosci wg wskazan wodomierzy giownych.

Koszt dostawy wody stanowi iloczyn ilosci zuzytej wody 1 obowigzujacych cen dostawy
wody, a koszt odprowadzenia S$ciekow — iloczyn iloSci odprowadzanych $ciekow
i obowigzujacej ceny odprowadzania $ciekow.

Przyjmuje si¢, ze ilo$¢ odprowadzanych $ciekow rowna si¢ sumie zuzytej wody okreslonej
na podstawie wskazania urzadzenia pomiarowego.

Ilo$¢ dostarczanej do nieruchomosci wody ustala si¢ na podstawie wskazania wodomierza
glownego.

§ 12



1. Rozliczenie kosztoéw dostawy wody i odprowadzania $cieckow dokonuje si¢ w oparciu

o faktycznie poniesione w okresie rozliczeniowym koszty na wszystkie lokale
W nieruchomosci, przy czym:

1) ilo$¢ zuzycia wody i odprowadzania $ciekOw ustala si¢ jako sume ilo$¢ zuzycia wody
wg wskazan wodomierzy w poszczegolnych lokalach.
Nadwyzka badz niedobor pomigdzy zuzyciem wykazanym przez wodomierz giowny
a sumg ilosci zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach rozlicza si¢ na poszczegolne
lokale proporcjonalnie do ilosci zuzycia wg wskazan indywidualnych wodomierzy,

2) Roznica wynikajaca z ilo$¢ zuzycia wody wg wskazania wodomierza  gldwnego i
sumy ilo$ci zuzytej wody w lokalach , stanowi nadwyzke badz niedobor podlegajaca
rozliczeniu proporcjonalnie do:

a) ilosci zuzycia wynikajacych ze wskazan wodomierzy indywidualnych

Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

IV. USTALANIE I ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA

NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH

1V. 1 Ustalanie i rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci
§13

1. Koszty eksploatacji nieruchomos$ci obejmuja w szczegdlnosci koszty:

2.

1) zarzadu ogdlnego Spotdzielni w czesci przypadajacej na nieruchomo$é,

2) koszty materiatdéw bezposrednich,

3) podatku od nieruchomosci,

4) amortyzacja

5) ubezpieczenia mienia nieruchomosci,

6) konserwacji i utrzymania czystosci nieruchomosci wspodlnej (parkingi , place zabaw,
ciggi komunikacyjne, altanki §mietnikowe itp.)

7) energii elektrycznej zuzywanej w nieruchomos$ci wspdlnej (o$wietlenie piwnic, klatek
schodowych, oswietlenie przy domofonach)

8) optat abonamentowych za wodomierze gtdéwne,

9) utrzymanie i konserwacja terenéw zielonych(odsniezanie , koszenie trawy)

10) przegladow technicznych budynkoéw i badan sprawnosci instalacji technicznych
budynkow, okreslonych w prawie budowlanym

11) remontow i konserwacji instalacji gazowe;j i elektryczne;j
12) ustug kominiarskich

13) remontow i konserwacji budynkow

14) wynagrodzen pracownikow administracji i narzutow na place
15) $wiadczen na rzecz pracownikow administracji

16) nadwyzka kosztow z lat ubiegtych

17) ustug obcych

18) inne koszty

Koszty zarzadzania nieruchomos$ciami rozlicza si¢ i ewidencjonuje na poszczegoOlne

nieruchomosci odrgbnie.



3. Jezeli w nieruchomosci znajduja si¢ lokale o przeznaczeniu innym niz mieszkalne (lokale
uzytkowe) koszty zarzadzania nieruchomosciami ustala si¢ odrebnie dla lokali mieszkalnych i
dla lokali o innym przeznaczeniu, ktére uwzgledniaja zwickszone koszty wynikajace ze
sposobu uzytkowania.

4. Rozliczenie kosztéw eksploatacji nieruchomosci dokonuje si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali
W nieruchomosci.

§ 14

1. Przypadajace na nieruchomo$¢ koszty zarzadu ogoélnego okresla si¢ wg
obowiazujacego w Spotdzielni sposobu podziatu kosztow w ukladzie kalkulacyjnym.

2. Koszty podatku od nieruchomosci ustala si¢ na podstawie stawek uchwalonych przez
wilasciwy organ gminy, uwzgledniajacych obcigzenia z tytulu prowadzenia w lokalach
mieszkalnych dziatalno$ci powodujacej wzrost podatku od nieruchomosci.

3. Podatek od nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ lub wspotwiasnosé Spotdzielni
ewidencjonowany jest i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomosci w rozbiciu na:

podatek od lokali mieszkalnych,
podatek od lokali uzytkowych.

4. Koszty ubezpieczenia mienia nieruchomosci stanowig wydatki Spotdzielni na pokrycie
polis ubezpieczeniowych.

5. Koszty energii elektrycznej zuzywanej w cze$ciach wspolnych nieruchomosci okresla
si¢ na podstawie faktur otrzymywanych z zaktadu energetycznego.

IV. 2 Ustalanie i rozliczanie kosztéw remontéw nieruchomosci
§ 15

1. Koszty remontdéw ustala si¢ i ewidencjonuje odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

2. Koszty remontow ustala si¢ w oparciu o kalkulacje planowanych kosztéw remontdéw
zgodnie z planem rzeczowym.

3. Koszty remontow w szczegdlnosci obejmujg wydatki na:

1) malowanie klatek schodowych,

2) remonty instalacji, ktore zgodnie z odrebnym regulaminem naleza do obowigzkdéw
Spoétdzielni,

3) remonty balkonow i logii,

4) remonty bram wejsciowych,

5) remonty stolarki okiennej w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci,

6) dopfaty do wymiany stolarki okiennej dla uzytkownikoéw lokali mieszkalnych,

7) remonty elewacji,

8) remonty czesci wspolnych nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania
(parkingi, place zabaw, ciagi komunikacyjne, placyki gospodarcze, altany $mietnikowe
itp.),

9) inne roboty budowlane o charakterze remontowym,

10) regresy firm ubezpieczeniowych,

4. Koszty remontow, przypadajace na dang nieruchomos¢, rozliczane sa3 w okresach rocznych
w oparciu o rzeczywiste naktady poniesione na wykonane remonty.



1V. 3 Ustalanie i rozliczanie kosztow funduszu wodomierzowego

§ 16

1. Koszty funduszu wodomierzowego ustala si¢ na biezaca obstuge tych urzadzen a w
szczegdlnosci na :

1) naprawy,
2) legalizacji i zakupu nowych wodomierzy
3) rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $ciekow zgodnie z § 27 pkt 7

niniejszego regulaminu.

V. USTALANIE I ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA

1.
1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

MIENIA OGOLNEGO SPOLDZIELNI

§17
Mienie ogdlne stanowig :

nieruchomos$ci zabudowane badz czgs¢ nieruchomosci (lokale) przeznaczone na
wynajem

budynek siedziby Spotdzielni

nieruchomosci niezabudowane, w tym wydzierzawiane nieruchomosci-gruntowe,
chodniki, ciagi pieszo-jezdne

ulice wewngtrzne, parkingi, zatoki postojowe

mata architektura 1 tereny zielone
infrastruktura techniczna zabezpieczajgca dostawe mediow.

§18

1. Do kosztow eksploatacji i utrzymania mienia ogodlnego zalicza si¢ w szczegdlnosci
nastepujace koszty:

1) materialow i wyposazenia biura

2) utrzymania czystosci

3) ubezpieczenia mienia

4) wynagrodzen pracownikow i narzutow na place
5) $wiadczen na rzecz pracownikow

6) wynagrodzenia Rady Nadzorczej

7) podatkéw i optat publiczno-prawnych

8) konserwacji i remontow

9) dostawy mediéw (gaz na potrzeby ogrzewania, woda i odprowadzenie $ciekow,
energia elektryczna)

10) pozostatych ustug (badania bilansu, lustracji, informatycznych, bankowych,
pocztowych, telekomunikacyjnych, radiowo-telewizyjnych, internetu)

11) ogloszen sprawozdan finansowych, optat KRS i innych
12) reprezentacji i reklamy

13) podrézy stuzbowych



14) sktadek na Krajowa Rade Spotdzielczg i na zwigzek rewizyjny
15) szkolen pracownikow

16) ochrony mienia

17) amortyzacji

§19

Koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogélnego Spotdzielni rozlicza si¢ na poszczegdlne
lokale nastepujaco:

1. Calos¢ kosztow eksploatacji 1 utrzymania mienia ogdlnego przelicza si¢ proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w nieruchomos$ciach stanowigcych wiasnosé
lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

V.

1 Ustalenie i rozliczanie kosztow remontow mienia ogolnego Spoldzielni

§ 20

1. Koszty remontow mienia ogdlnego Spotdzielni stanowig wydatki Spoidzielni na:

1)
2)

3)
4)

remonty nieruchomosci 1 pomieszczen lokali stanowigce mienie ogolne Spotdzielni
remonty nieruchomosci stanowigcych mienie osiedlowe do korzystania przez osoby
zamieszkujace w danym osiedlu,

pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania awarii i usterek budowlanych
dofinansowanie w formie dotacji do remontow poszczegdlnych nieruchomosciach
w przypadku koniecznosci wykonania robot przekraczajacych wysoko$¢ obcigzen
W okresie rozliczeniowym a w szczegdlnosci zwigzane z:

a) wymiang instalacji gazowych

b) wymiang instalacji centralnego ogrzewania
€) wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnej
d) termomodernizacja

VI. USTALANIE OPLAT ZA LOKALE

§21

1. Uzytkownicy lokali wnosza do Spotdzielni oplaty na pokrycie przypadajacych na te lokale
kosztéw, a w szczegdlnosci oplaty:

1)

niezalezne od Spoéldzielni:

a) podatku od nieruchomosci - ustalana w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu,

b) dostawy wody i odprowadzania $ciekow — ustalane zaliczkowo w przeliczeniu na
m® rozliczane okresowo,

€) usuwania odpadow komunalnych — ustalane z ustawa Rady Miejskiej w Szczucinie



2) zalezne od Spotdzielni:

a) eksploatacji nieruchomosci, w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu,

b) wytworzenie i dostawe energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokalu - ustalane
zaliczkowo w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu i rozliczane
okresowo,

c) remontéw czesci wspolnych nieruchomosci przeliczanych na 1 m® powierzchni
uzytkowej lokalu,

d) fundusz wodomierzowy ustalany ryczattowo od lokalu

2. Miesieczne koszty, o ktérych mowa w ust. 1, podlegaja zsumowaniu a ustalona w ten
sposob suma osobno dla kazdego lokalu, stanowi miesigczna oplate za lokal.

§22

Poszczegolne lokale, niezaleznie od optat, o ktorych mowa w § 21, moga by¢ obcigzane takze
innymi oplatami a w szczegdlnosci:

1) ratami sptaty wykonanych remontow nieruchomosci,
2) ratami splaty kredytu inwestycyjnego i odsetek,

3) indywidualnego ubezpieczenia lokalu,

4) usuwania nieczystosci po psach.

VL. 1 OPLATY NIEZALEZNE OD SPOLDZIELNI

V1.1.a Podatek od nieruchomosci

§ 23

1. Opfate na poczet podatku od nieruchomosci ustala si¢ wg nastepujacych zasad:

1) Miesieczng oplat¢ ustala si¢ w oparciu o planowane koszty jako iloczyn opflaty
jednostkowej dla obcigzania poszczegdlnych lokali 1 powierzchni uzytkowej lokalu.

2) Optfate jednostkowa dla obcigzania poszczegdlnych lokali podatkiem od nieruchomosci
stanowi ponoszony przez Spéldzielni¢ koszt z tego tytutu stanowiagcy iloczyn stawki
rocznej podatku od nieruchomos$ci okreslonego przez Rad¢ Miejska w Szczucinie
i powierzchni stanowigcych podstawe opodatkowania podzielony przez sumg
powierzchni wszystkich lokali w budynku i przez 12 miesigcy.

2. Optatami z tytulu podatku od nieruchomosci nie sg obciazani wiasciciele lokali.

VI1.1. ¢ Oplaty za dostawe wody i odprowadzanie $ciekow
§24

Optaty za dostawe wody i odprowadzanie §ciekOw ustala si¢ w formie miesiecznych zaliczek.

§ 25



1. Wysokos$¢ optaty zaliczkowej za dostawg wody 1 odprowadzanie $ciekow dla
poszczeg6lnych lokali mieszkalnych stanowi iloczyn cen dostawy wody 1 odprowadzania
$ciekow i miesigcznej normy ich zuzycia wyrazonej w m®,

2. Miesigczng norme zuzycia wody i odprowadzania $ciekoOw ustala si¢ w oparciu o
srednie jej zuzycie pomiedzy okresami rozliczeniowymi. Norme¢ t3 koryguje si¢ po
zakonczeniu okresu rozliczeniowego w oparciu o rzeczywiste zuzycie wykazane przez
wodomierz.

§ 27

1. Rozliczenie opftat zaliczkowych, o ktorych mowa w § 26 ust. 1, nastgpuje wg stanu na 31
grudnia kazdego roku a takze w przypadku zmiany cen 1 m® dostawy wody i odprowadzania
sciekow.

2. Odczytow wskazan wodomierzy dokonuja upowaznieni pracownicy Spoldzielni.

O terminie odczytow wskazan powiadamia si¢ uzytkownikéw lokali z minimum dwu
dniowym wyprzedzeniem poprzez ogloszenia na klatkach schodowych.

3. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w wyznaczonym terminie odczytu wskazan
wodomierzy, wyznacza dodatkowy termin w formie pisemnego zawiadomienia
pozostawionego w drzwiach lokalu.

4. Przy rozliczaniu oplat zaliczkowych zuzycia wody 1 odprowadzania Sciekoéw w lokalach
mieszkalnych wyposazonych w indywidualne wodomierze przyjmuje si¢ nast¢pujace zasady:

1) Podstawe rozliczania oplat stanowi wskazanie zarejestrowanego w Spoldzielni
wodomierza, pod warunkiem, ze jest on zaplombowany i sprawny technicznie oraz
posiada wazng legalizacje.

2) Do obliczen przyjmuje si¢ petne ilosci m’, stosujac zasade zaokraglenia z niedomiarem
(tj. mniej niz 0,5 m®w dot) lub z nadmiarem (tj. od 0,5 m’® 1wigce] w gore).

3) W przypadku braku odczytu, z uwagi na nicudostepnienie lokalu w wyznaczonym
terminie, sume¢ miesi¢cznych norm zuzycia wody i1 odprowadzania $ciekOw w okresie
rozliczeniowym przyjetych w zaliczkowych optlatach przyjmuje si¢ jako faktyczne
zuzycie.

4) Ponowne rozliczenie wg odczytow wskazan wodomierzy moze nastgpi¢ po
udostepnieniu lokalu do odczytu w terminic wskazanym przez lokatora lub
W nastgpnym okresie rozliczeniowym, a odczytany stan przyjmuje si¢ jako stan
poczatkowy bez mozliwosci korekty poprzednich okresow rozliczeniowych,
z wyjatkiem przypadku gdy licznik wskazuje wyzsze zuzycie od przyjetego do
rozliczenia.

5) W przypadku stwierdzenia, ze w lokalu:

a) chociaz jeden wodomierz jest niesprawny technicznie a uzytkownik nie mial
wplywu na stan techniczny, odczyty uszkodzonego wodomierza nie s3
przyjmowane do rozliczenia, a zuzycie wody 1 odprowadzanie §cieckoéw w danym
okresie rozliczeniowym przyjmuje si¢ w wysokosci $redniego zuzycia wody
wykazywanego przez ten wodomierz w analogicznym okresie roku ubiegtego lub
iloczynu $rednio-miesigcznego zuzycia wody w roku ubiegtym i liczby miesiecy
nieprawidlowego dziatania wodomierza,

b) W przypadku stwierdzenia poboru wody z pomini¢gciem zainstalowanych
wodomierzy lub wymontowania wodomierza, zerwania plomb na wodomierzach,
badZ zostanie stwierdzona ingerencja uzytkownika w uklad pomiarowy, zuzycie
wody 1 odprowadzanie $ciekdw w danym okresie rozliczeniowym przyjmuje si¢
W wysokos$ci Sredniego zuzycia wody wykazywanego przez ten wodomierz



W analogicznym okresie roku ubieglego lub iloczynu $rednio-miesigcznego zuzycia
wody w roku ubiegtym i liczby miesi¢cy nieprawidlowego dziatania wodomierza.
6)W nieruchomosciach, w ktorych wszystkie lokale wyposazone sa w  indywidualne

wodomierze, koszt roznicy wskazan miedzy wodomierzem  gldownym a
wodomierzami zainstalowanymi w poszczeg6lnych lokalach, rozlicza si¢ w oparciu o
wspotczynnik korygujacy, ktérym odpowiednio zwieksza si¢ lub zmniejsza koszt
zuzycia wody i odprowadzania $ciekow wynikajacy ze wskazan womierzy
indywidualnych.

Wspolczynnik korygujacy okresla si¢ procentowo wg formuty:
WKy = [(Zg- 2 Z)] xCw/ 2 Zi x Cy, X 100 %

gdzie:

WKy - wspotczynnik korygujacy pomiar wodomierzy indywidualnych
Zy - zuzycie wykazane przez wodomierz gidowny

Z; - zuzycie wykazane przez wodomierze indywidualne

Cw -Cenalm’ dostawy wody i1 odprowadzania $ciekow

7) Jezeli w wyniku lacznego rozliczenia kosztow, o ktorych mowa w pkt 6 we
wszystkich lokalach mieszkalnych odpowiednio nadptata badz niedoplata nie
przekracza 3% réznicy wskazan migdzy wodomierzem glownym a wodomierzami
zainstalowanymi w poszczeg6Inych lokalach, odpowiednio zwigkszajg lub zmniejszaja
koszty funduszu wodomierzowego.

5. W przypadku stwierdzenia, ze:

1) uzytkownik lokalu pobiera wode z urzadzen wodociggowych z pominigciem urzadzen
pomiarowych - podlega karze grzywny do 1.000 zt,
2) karze okreslonej w pkt 1 podlega takze ten, kto:
a) uszkadza wodomierz, zrywa lub uszkadza plomby umieszczone na wodomierzach,
a takze wplywa na zmiang, zatrzymanie lub utrate wilasciwosci lub funkcji
metrologicznych wodomierza,
b) nie dopuszcza przedstawiciela Spoildzielni do wykonania czynnoSci
przeprowadzenia kontroli wodomierzy zainstalowanych przy punktach czerpalnych
1 dokonania odczytu ich wskazan,

3) W razie skazania za wykroczenie lub przestepstwo, o ktérych mowa w pkt. 1 i pkt 2,
sad moze orzec nawigzke na rzecz Spéidzielni w wysokosci okreSlonej w ustawie
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ za okres w ktorym nastgpily wykroczenia okreslone
w pkt. 1 i pkt 2,

4) Orzekanie w sprawach o czyny, o ktorych mowa w ust.5 pkt 1 i pkt 2, nastepuje na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.

§ 28

Rozliczenia optat zaliczkowych, o ktorych mowa w § 27 ust. 1, dokonuje si¢ takze
W przypadku zmiany uzytkownikéw lokali w okresie rozliczeniowym.

§ 29



Dla lokali uzytkowych wyposazonych w indywidualne wodomierze rozliczenie kosztow
dostawy wody i odprowadzenia $ciekdw nastepuje na podstawie rzeczywistego zuzycia wody
stwierdzonego na podstawie wskazan wodomierza, z uwzglednieniem optaty wynikajacej
Z taryfy opftat 1 zapisOw umowy.

Vi.1l.d Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

§ 30

Oplaty za-gospodarowanie odpadami komunalnymi ustala si¢ wg zasad ustalonych przez Rade
Miejska w Szczucinie

VIL.2. OPLATY ZALEZNE OD SPOLDZIELNI

V1.2.a Oplaty na koszty eksploatacji nieruchomosci
§ 31

1. Opfate na koszty eksploatacji nieruchomosci ustala si¢ wg nastepujacych zasad:

1) Miesieczng oplat¢ ustala si¢ w oparciu o planowane koszty jako iloczyn opflaty
jednostkowej dla obcigzania poszczegdlnych lokali 1 powierzchni uzytkowej lokalu.

2) Optate jednostkowsg dla obcigzania poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji
nieruchomosci stanowi ustalony dla nieruchomosci koszt eksploatacji podzielony przez
sume powierzchni wszystkich lokali w budynku i przez 12 miesigcy.

3) Dla cztonkow Spoédtdzielni posiadaczy spotdzielczych praw do lokali oraz wiascicieli
lokali optate jednostkowa pomniejsza si¢ o przypadajaca na powierzchni¢ uzytkowsa
lokalu jednostkowa kwote pozytkdw Spoildzielni z nieruchomosci wspolnej oraz
pozytkow z gospodarki zasobami lokalowymi.

4) Jednostkowa kwote pozytkow Spédidzielni z nieruchomosci wspdlnej oraz pozytkoéw
Z gospodarki zasobami lokalowymi ustala si¢ analogicznie jak w pkt 2.

2. Ustalona w sposob okreSlony w ust. 1 miesigczna optata na koszty eksploatacji
nieruchomosci dla wlascicieli lokali stanowi zaliczke na te koszty podlegajaca rozliczeniu
wg kosztow poniesionych.

VI1.2. b Oplaty za wytworzenie i dostawe energii cieplnej na potrzeby ogrzewania
lokali

§ 32

1. Wysoko$¢ zaliczek, przeliczanych na 1 m? powierzchni uzytkowej danego lokalu na miesiac,
ustala Rada Nadzorcza Spotdzielni w oparciu o poniesione koszty wytworzenia energii cieplnej w
danej kotlowni za ostatni okres rozliczeniowy, z zastosowaniem wskaznika uwzgledniajacego
mozliwy wzrost cen gazu oraz mozliwy prognozowany wzrost wielko$ci zuzycia ciepla
wynikajacy z wystapienia nizszych niz w roku poprzednim temperatur (analiza temperatur w
ostatnich pieciu latach).

2. Wysoko$¢ oplat zaliczkowych w trakcie okresu rozliczeniowego moze ulec zmianie w przypadku
zmian cen gazu lub wystapienia nieprzewidzianych warunkéw pogodowych.

3. Rozliczenie zaliczek na centralne ogrzewanie nastgpuje po zakonczeniu roku obrachunkowego



tj. na koniec roku kalendarzowego w oparciu o faktycznie poniesione koszty.

VI1.2.c  Oplaty na koszty remontéw nieruchomosci
§33
1. Optate na koszty remontow nieruchomosci ustala si¢ wg nast¢pujacych zasad:

1) Miesi¢czng oplate ustala si¢ w oparciu o planowane koszty remontow jako iloczyn
oplaty jednostkowej dla obcigzania poszczegdlnych lokali 1 powierzchni uzytkowe]
lokalu.

2) Optlate jednostkowa dla obcigzania poszczegdlnych lokali kosztami remontow
nieruchomosci stanowi planowany dla nieruchomosci koszt podzielony przez sumg
powierzchni wszystkich lokali w nieruchomosci 1 przez 12 miesiecy.

2. Ustalona w sposob okreslony w ust. 1 miesigczna optata na koszt remontow dla wilascicieli
lokali stanowi zaliczke na remonty nieruchomosci, podlegajaca rozliczeniu wg rzeczywistych
kosztow.

3. Oplate na koszty remontdw wykonanych w ramach przejsciowego finansowania z kredytow
bankowych lub zaciggnigtych pozyczek (raty splaty) ustala si¢ w oparciu o uchwaty Rady
Nadzorczej

VI. 2. d Oplaty na fundusz wodomierzowy
§ 34

Optaty na fundusz wodomierzowy ustala si¢ wg nastepujacych zasad:

1) Miesi¢czng oplate na fundusz wodomierzowy stanowi miesi¢czny ryczatt od lokalu
ustalony przez Rad¢ Nadzorczg Spotdzielni w Szczucinie

VII. WNOSZENIE OPLAT ZA LOKALE

§ 35

1. Obowigzek uiszczania opfat za lokal powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika,

2. Obowiazek ten ustaje po przekazaniu lokalu do dyspozycji Spotdzielni, z tym Ze nie
wczesniej niz przed data wygasniecia prawa do lokalu.

3. W przypadku przekazania do dyspozycji Spoéldzielni lokalu nieoproéznionego
obowigzek ponoszenia optat za ten lokal moze by¢ przedtuzony o 1 miesiac.

4. Oplaty za lokal powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do ostatniego dnia kazdego
miesigca kalendarzowego.

5. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci Spoidzielnia moze pobiera¢ odsetki
W ustawowej wysokosci.

6. Spelione $wiadczenie Spoldzielnia zalicza z wylagczeniem art. 451 § 1 ke. tj.
kazdorazowo na poczet dlugu najdawniej wymagalnego, przy czym w pierwszej kolejnosci
na naleznosci uboczne (odsetki, koszty sadowe itp.) a nastgpnie na zalegajace Swiadczenia
glowne (oplaty za lokale).

7. Na poczet dlugu najdawniej wymagalnego Spoldzielnia potraca takze wierzytelnosci
(nadptaty) ztytulu okresowo dokonywanych rozliczen skfadnikow optaty ustalanych
zaliczkowo.



VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 36

1. Roéznica wynikajaca z rozliczenia kosztow eksploatacji i utrzymania lokali ustalanych
zaliczkowo dla poszczegoInych rodzajow kosztow stanowi:

1) nadptate, w przypadku naliczenia zaliczki wigkszej niz rzeczywisty koszt
poszczeg6lnego rodzaju, ktdrg zalicza si¢ na poczet naliczen przysztych okresow;
Na zadanie uzytkownika lokalu, nadptata moze by¢ wyptacona, pod warunkiem
wystgpienia z pisemnym wnioskiem w terminie 7 dni od daty otrzymania zawiadomienia
o rozliczeniu, przy czym z nadplaty potragca si¢ zadluzenie z innych naleznych
Spoétdzielni tytutdow,

2) niedoptate, w przypadku naliczenia zaliczki mniejszej niz rzeczywisty koszt
poszczegbdlnego rodzaju, ktora stanowi zobowigzanie uzytkownika lokalu do zaptaty

W terminie okreslonym w zawiadomieniu o rozliczeniu; od nieterminowej wplaty
Spoétdzielnia moze pobiera¢ odsetki w wysokos$ci ustawowe;.

§ 37

Uzytkownicy lokali zajmujacy lokale bez tytutu prawnego zobowigzani sg uiszczaé na rzecz

Spotdzielni:
1. oplaty stanowigce pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich
lokali,
2. odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokos$ci kosztow i eksploatacji

1 utrzymania nieruchomosci wspolnych oraz zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow,
ustalanych na takich samych zasadach jak dla os6b nie bedacych cztonkami
Spotdzielni.

§ 38

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spéidzielni w dniu 10.03. 2015r.
Uchwalg nr 13 iobowigzuje od dnia 10.03.2015 r.



