REGULAMIN

OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI | UZYTKOWNIKOW LOKALI
W ZAKRESIE NAPRAW | KONSERWACJI NIERUCHOMOSCI
ZARZADZANYCH
PRZEZ SPOLDZIELNIE MIESZKANIOWA w SZCZUCINIE

Niniejszy regulamin zostat opracowany na podstawie nastepujacych aktow prawnych:

1. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity
Dz. U.z2013 r. poz. 1222).

2. Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r.
Nr 243 poz. 1623 z pdz. zm.).

3. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych.
(Dz. U.z 1999 r. Nr 74 poz.836 z pdzn. zm.)

4. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia. 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r.

Nr 75 poz. 690 z pdzn. zm)

Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 7 czerwca 2010 r.

w sprawie ochrony przeciw pozarowej budynkéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109 poz. 719)

6. Statutu Spétdzielni.
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POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

Regulamin ustala rzeczowo-finansowy podzial obowiazkéw Spoétdzielni i uzytkownikow lokali w
zakresie  napraw i  konserwacji  nieruchomosci  zarzadzanych  przez  Spodldzielnig,
a stanowiacych jej wlasnos¢ lub wspotwlasnosé, jak rowniez zasady uzytkowania lokali zwiazane z
tymi robotami.

§2

llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

I. Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ powierzchni ziemskiej stanowiacej odrebny
przedmiot wilasnosci (grunt) i budynek , okreslonej poprzez dokonany podziat zasobow
Spotdzielni na potrzeby okre$lenia przedmiotéw odrebnych whasnosci lokali.

2. Obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumiec:
1) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
2) budowlg stanowigca catosé techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami,

3) obiekt malej architektury.



3.

10.

11.

Budynku - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktéry jest trwale zwiazany
z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada fundamenty
i dach.

Lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong trwatymi Scianami
w obrebie budynku izbg badz zespot izb przeznaczonych na staly pobyt ludzi, ktore wraz
z pomieszczeniami przynaleznymi (piwnice), stuza zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych.

Czesci budynku shuzacej do wspélnego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ elementy
konstrukeji, fundamenty, $ciany nosne, dach, klatki schodowe, strychy, instalacje¢ grzewcze,
elektryczne, wodne, kanalizacyjne, gazowe, teletechniczne, p-poz., dzwigi i inne urzadzenia
techniczne, zsypy wraz z komorami dolnymi i gérnymi, pomieszczenia wspolnego uzytku takie
jak pralnie, suszarnie, wozkownie, pomieszczenia techniczne i gospodarcze stuzace wiecej niz
jednemu uzytkownikowi itp.

Do czesci wspdlnej zalicza si¢ réwniez otoczenie budynku m. in. altany Smietnikowe, place
zabaw, chodniki, drogi i ciagi pieszo-jezdne, infrastrukture osiedlowa itp.

Robotach budowlanych- nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace
na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu budowlanego.

Naprawie - nalezy przez to rozumieé remonty wykonywane w istniejacym obiekcie budowlanym
polegajace na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiacych biezace] konserwacji, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.
Remonty moga by¢ dokonywane jako:

1) Naprawy kapitalne — polegajace na wymianie lub naprawie wszystkich zuzytych,
zniszczonych lub uszkodzonych elementéw budynku i wyposazenia w celu przywrocenia
pierwotnej wartosci budynku lub budowli. Remonty kapitalne moga by¢ realizowane
rownolegle robotami budowlanymi, ktére polegaja  na wykonaniu
w istniejacym obiekcie nowych instalacji lub usprawnien budynku poprzez zamontowanie
instalacji i urzadzen nie stanowiacych wezeéniej jego wyposazenia.

2) Naprawy interwencyjne - polegajace na usuwaniu uszkodzen spowodowanych réznymi,
zazwyczaj naglymi nieprzewidzianymi przyczynami (m.in. peknigcie rury, zatkanie
kanalizacji, przeciek po intensywnych opadach atmosferycznych, uszkodzenie elementow
budynku w wyniku pozaru, zniszczenie lub uszkodzenie
na skutek wandalizmu itp.)

Konserwacji (naprawach biezacych) — nalezy przez to rozumie¢ nie zaliczare
do remontéw prace polegajace na prowadzeniu robét niezbednych do utrzymania obicktow
(budynkéw) i ich otoczenia w nalezytym stanie technicznym i  estetycznym
a przedhuzajacych okres uzytkowania nieruchomosci. Konserwacj¢ stanowig drobne naprawy,
likwidacje przyczyn ewentualnych uszkodzen elementoéw budowlanych
i wyposazenia budynku oraz prace zapobiegajace uszkodzeniu i niesprawnosci elementow
budynku i instalacji.

Obligatoryjnych przegladach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ okresowe koritrole
wymagane zgodnie z art. 62 Prawa budowlanego.

Instalacji centralnego ogrzewania — nalezy przez to rozumie¢ uklad przewoddw centrainego
ogrzewania w budynku wraz z kotlownig, armatura i wyposazeniem a zakonczenie - na
grzejnikach.

Instalacji gazowej — nalezy przez to rozumie¢ uklad przewodow gazowych w budynku majacy
poczatek w miejscu potaczenia przewodu z kurkiem gtéwnym gazowym odcinajacym te instalacje
od przytacza a zakonczenie na urzgdzeniach gazowych = wraz

z tymi urzadzeniami.
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Instalacji wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ uklad przewodow wody zimnej
w budynku majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodu z zaworem odcinajacym te instalacje
od wodomierza umieszczonego na  przylaczu  wodociagowym a  zakonczenie
w punktach czerpalnych wody zimne;.

Instalacji kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ uklad przewodoéw kanalizacyjnych w
budynku majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodéw z przyborami kanalizacyjnymi w
pomieszczeniach, a zakonczenie na wlotach poziomych przewodéw kanalizacyjnych do
pierwszych od strony budynku studzienek umieszczonych na zewnatrz budynku.

Instalacji elektrycznej — nalezy przez to rozumie¢ uktad przewodéw i kabli w budynku wraz ze
sprzgtem 1 osprzgtem  elektroinstalacyjnym,  urzadzeniami, aparatura  rozdzielczg
i sterownicza, uktadem pomiarowo-rozliczeniowym, urzadzeniami zabezpieczajacymi
i ochronnymi oraz uziemieniami, majacy poczatek na zaciskach wyjsciowych wewnetrznych linii
zasilajacych w ztaczu a zakonczenie na gniazdach wtyczkowych, wypustach oswietleniowych i
zainstalowanych na state odbiornikach zasilanych energia elektryczna.

Instalacji piorunochronnej — nalezy przez to rozumie¢ zespot elementéw konstrukcyjnych
budynku i elementdéw zainstalowanych na budynku, odpowiednio potaczonych,
wykorzystywanych do ochrony odgromowej;

Urzadzenia stanowigce zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku — nalezy przez to rozumieé
hydranty wodne
na zewnatrz budynku wykorzystywane do ochrony przeciwpozarowej budynku.

Przewodach spalinowych — nalezy przez to rozumie¢ przewody i kanaly wraz z ich
wyposazeniem, stuzace do odprowadzania spalin od palenisk gazowych ponad dach.

Przewodach wentylacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ kanaty wykonane w Scianach budynku
stuzace do odprowadzania zanieczyszczonego powietrza z pomieszczen ponad dach.

. Instalacji teletechnicznej (antenowa instalacja zbiorcza, internetowa, telefoniczna,

domofonowa) — nalezy przez to rozumie¢ uktad przewodow i kabli shizacych
do doprowadzenia do lokali sygnatu telewizyjnego, telefonicznego, domofonoéw i sygnatu
internetowego.

Uzytkowniku lokalu — nalezy przez to rozumie¢:

a)

1) cztonka Spoétdzielni lub osobg nie bedaca cztonkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze prawo do lokalu lub udziat w spoldzielczym wiasnosciowym prawie
do lokalu,

2) czfonka  Spéldzielni lub nie bedacego  czlonkiem  Spotdzielni  wiasciciela
lub wspotwiasceiciela lokalu,

3) osobg, ktéra zamieszkuje lokal wspolnie z osoba, o ktdrej mowa w lit. a-b,

4) osobeg zamieszkujaca w lokalu bez tytutu prawnego.

OBOWIAZKI SP(')LDZIELNI, W __ZAKRESIE NAPRAW _NIERUCHOMOSCI
ZARZADZANYCH PRZEZ SPOI.DZIELNIE.

§3

Spotdzielnia jest obowiazana utrzymywaé nieruchomosci w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym a w szczegdlnosci do napraw i konserwacji:

1) budynkdéw i ich czgsci stuzacych do wspdlnego uzytkowania,



2)

3)

zapewnienia sprawnego dziatania wszelkich instalacji i urzadzen technicznych
w budynku,

urzadzen technicznych, infrastruktury osiedlowej i obiektéw matej architektury .

2. Naprawy i konserwacje winny by¢ prowadzone zgodnie z wymogami Prawa Budowlanego,
warunkami technicznymi wykonywania robot i sztuka budowlang

w

oparciu o rzeczowo-finansowe plany remontéw i konserwacji dla nieruchomosci,

a takze uchwaly i regulaminy Spétdzielni.

3. W szezegblnosci Spotdzielnia jest zobowiazana do dokonywania napraw i konserwacji:

pokry¢ dachowych wraz z rynnami, rurami spustowymi obrobkami blacharskimi ,

kottowni w budynkach wraz z armatura,  wezléw cieplnych w budynkach, rur
rozprowadzajacych ciepfo.

przewodéw kominowych: wentylacyjnych i spalinowych wraz urzadzeniami na dachu,
konstrukeji i elewacji budynku,

konstrukeji balkonu i loggi wraz obrobkami blacharskimi na balkonach i loggiach,

bram wejsciowych do klatek schodowych,

wiatrotapow i zadaszen nad wejsciami do klatek schodowych,

instalacji domofonowej ~zgodnie—z —obowiazujacym - regulaminem - eksploatacji instalacji
domofonowe;j,

stolarki okiennej i drzwiowej w cze$ciach budynku stuzacych do wspolnego uzytku,

10) zniszezonych, zuzytych lub uszkodzonych powtok malarskich w czgsciach budynku stuzacych

do wspdlnego uzytku,

11) instalacji elektrycznej w czesciach budynku stuzacych do wspélnego uzytku,
12) instalacji piorunochronnej,

13)
14)

15)
16)
17)

urzadzen stanowiacych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

instalacji zamontowanego osprzetu i urzadzen w czgsciach budynku stuzacych
do wspdlnego uzytku,

ciagdw pieszych, pieszo-jezdnych przynaleznych do danej nieruchomosci

altan $mietnikowych,

infrastruktury osiedlowej tj. terenéw zielonych, boisk, placow zabaw, parkingow, drég
wewnetrznych, dojazdowych lub osiedlowych itp.

§4

1. W zakresie napraw wewnatrz lokali do obowiazkéw Spotdzielni naleza:

1))

remont i konserwacja:

a) wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami
i zaworami z wylaczeniem glowic termostatycznych,

b) wewnetrznej instalacji gazowej do zaworu odcinajacego urzadzenia odbiorcze wiacznie,

¢) instalacji zimnej i cieptej wody uzytkowej do gtéwnego zaworu odcinajacego wlacznie,

d) indywidualnych licznikéw wody zimnej

e) przewodow kanalizacji sanitarnej wraz z tréjnikiem rozgateznym do lokalu,

f) przewodow spalinowych i wentylacyjnych z wylaczeniem kratek wentylacyjnych oraz rur
spalinowych z gazowych grzejnikéw wody uzytkowe;j,

2) elementéw konstrukeji balkonu, logii i obrobek blacharskich

3) legalizacja i wymiana licznikow wody ,

2. Ponadto do obowiazkéw Spotdzielni naleza:

)

naprawy uszkodzonych tynkéw powstatych z przyczyn nie zawinionych przez uzytkownika
lokalu z wylaczeniem peknie¢ powstatych na wskutek przemieszczania sig elementow
konstrukcji budynku spowodowanej osiadaniem obiektu w gruncie,



2) naprawy polegajace na usunieciu uszkodzen wewnatrz lokalu, na powstanie ktorych
uzytkownik nie miat wptywu, a w szczegdlnosci:

a) usterki i wady wynikle w okresie rekojmi,

b) zacieki powstate z nieszczelno$ci dachu badz uszkodzen instalaciji wodno-kanalizacyjnej
lub centralnego ogrzewania,

¢) uszkodzenia wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania,

d) uszkodzenia powstate na skutek nie wykonania napraw, do ktérych zobowiazana jest
Spotdzielnia,

e) inne uszkodzenia powstate w lokalu na skutek prowadzonych przez Spétdzielnie prac
konserwacyjnych lub remontowych w budynku,

z zastrzezeniem szkdéd, za ktére uzytkownik otrzymal odszkodowanie z firmy
ubezpieczeniowej lub Spotdzielni.

§5

1. Naprawy i konserwacje nieruchomosci nalezace do obowiazkéw Spétdzielni finansowane sg z
funduszu remontowego nieruchomosci oraz ze srodkéw wnoszonych przez uzytkownikéw lokali
na konserwacjg nieruchomos$ci w ramach opfaty za lokal.

2. Koszt  dokonywanego przez  Spoldzielni¢ remontu obciaza  uzytkownika lokalu
w przypadkach komisyjnego stwierdzenia:

1) zmian w stosunku do projektu technicznego budynku, wykonanych bez zgody Spétdzielni w
instalacjach znajdujacych sie w jego lokalu,

2) niewlasciwej eksploatacji instalacji znajdujacych si¢ w jego lokalu,

3) awarii instalacji lub urzadzen wyposazenia lokalu spowodowane;j z jego winy,

4) uszkodzef, powstalych na skutek awarii urzadzen zainstalowanych w jego lokalu.

3. Podstawg do wykonania przez Spoldzielni¢ remontu, jak réwniez refakturowania jego kosztow
stanowi protokot sporzadzony na okolicznos$¢ powstatych uszkodzen i awarii.

§6
W celu prawidlowego uzytkowania i utrzymania obiektow:
1. Spdldzielnia przeprowadza kontrole zgodnie z art. 62 Prawa Budowlanego:

1) okresowe, co najmniej raz w roku, polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikéw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu,

b) instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych, spalinowych
i wentylacyjnych),

2) okresowe, co najmniej raz na 5 lat, polegajace na sprawdzeniu stanu technicznego
i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego
otoczenia, a takze badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu
sprawnosci potaczen, osprzetu, zabezpieczen i srodkow ochrony
od porazeii, opornosci izolacji przewoddw oraz uziemien instalacji i aparatow,

3) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia czynnikéw
zewnetrznych oddziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury,
takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne itp.

2. Wykonuje kontrole w celu zapewnienia bezpiecznego korzystania i uzytkowania przez
mieszkancow urzadzen technicznych i wyposazenia obiektéw a w szczeg6lnoscei:



a) kottéw CO i innych urzadzen podlegajace przepisom UDT) - w okresach wyznaczonych
przez przepisy Urzedu Dozoru Technicznego,

3. Ponadto Spétdzielnia wykonuje:
1) usuwanie zanieczyszczen z przewodow kominowych:

a) dymowych - co najmniej 4 razy w roku,

b) spalinowych (gazowych) - co najmniej raz na 6 miesigcy,

¢) wentylacyjnych - co najmniej raz w roku, jezeli wigksza czestotliwosé
nie wynika z warunkow uzytkowych.

4. Przeprowadzane okresowe kontrole stanu technicznego i estetycznego nieruchomosci, budynkow,

obiektow budowlanych i urzadzen technicznych finansowane
s ze $rodkdw pochodzacych z wptat uzytkownikéw wnoszonych w ramach optat za uzywanie
lokali.

III. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW W ZAKRESIE NAPRAW I KONSERWACJI
WEWNATRZ LOKALI MIESZKALNYCH.

§7

1. Uzytkownik jest obowigzany utrzymywaé lokal i pomieszczenie do niego przynalezne
we wlasciwym stanie technicznym, estetycznym i sanitarnym poprzez wykonanie
na biezaco napraw i wymian uszkodzonych elementow instalacji i wyposazenia lokalu.

2. Wszelkie roboty budowlane, naprawy i konserwacje winny by¢ wykonywane zgodnie
z wymogami Prawa Budowlanego i sztukg budowlang przez osoby posiadajace Swiadectwa
kwalifikacyjne okreslone w przepisach branzowych.

(O8]

Przy wykonywaniu napraw i robot budowlanych w lokalu uzytkownik winien stosowaé¢ wyroby
dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie oraz zapewnia¢ witasciwe funkcjonowanie
znajdujacych sig w nim wspolnych instalacji lub urzadzen.

4. Nie zaliczone do obowiazkdéw Spotdzielni koszty napraw i konserwacji wewnatrz lokalu obcigzaja
uzytkownikow.

§8

1. Do obowiazkéw uzytkownikéw w zakresie napraw i konserwacji wewnatrz lokalu
w szczegolnosei naleza:

1) naprawa i konserwacja:

a) wylewek w mieszkaniu i na balkonach i loggiach, podkfadow izolacyjnych pod posadzki,
posadzek, podidg, wykladzin podtogowych,
b) sciennych i podtogowych oktadzin ceramicznych w lokalu
c) tynkow Scian i sufitow,
d) drzwi i stolarki okiennej w szczegdlnosci poprzez:
- szklenie - wymiang pakietow szybowych,
- regulacj¢ i smarowanie oku¢ obwiedniowych,
- wymiang uszczelek w skrzydtach okien ,
- wymiang pojedynczych elementdéw okien,
- uszezelnianie potaczenia parapetu zewngtrznego z oscieznica okien,
- regulacje, naprawe i wymiane automatycznych nawiewnikow.
e) urzadzen techniczno — sanitarnych, takich jak:



- wanny, kabiny prysznicowe, umywalki, zlewozmywaki wraz z syfonami
i przytaczami do pionéw kanalizacyjnych,

- baterie umywalkowe, prysznicowe i zlewozmywakowe wlacznie
z uszczelkami,

- brodziki,

- bidety,

- muszle ustgpowe, sptuczki i sedesy,

- urzadzenia sptukujace wraz z kompletnym wyposazeniem,
- przeptywowe podgrzewacze wody,

- kuchnie gazowe,

- inne urzadzenia stanowiace stale wyposazenie lokalu.

f) przewoddéw odptywowych urzadzen sanitarnych z wytaczeniem tréjnika na pionie,

g) wewnetrznej instalacji wodociagowej od gléwnego zaworu odcinajacego
do urzadzen odbiorczych wraz z tymi urzadzeniami, przy zachowaniu dostepu
do piondw instalacji wody zimnej i cieplej oraz + kanalizacyjnej,

h) kratek wentylacyjnych oraz rur spalinowych z gazowych grzejnikéw wody,

1) wewnetrznej instalacji elektrycznej, osprzetu elektrycznego oraz zabezpieczer instalacji
elektrycznej do tablicy licznikowej tacznie z tablica,

J)  unifonu (shuchawki domofonu),

k) glowic termostatycznych przy grzejnikach centralnego ogrzewania,

1) czujnikow tlenku wegla,

2) okresowe malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow,
3) okresowe malowanie:
a) drzwi wlacznie z oscieznicami i progami,
b) stolarki okiennej wraz z obrébkami blacharskimi z zachowaniem istniejacej kolorystyki w
danym budynku,
¢) scian i sufitéw posadzek balkonéw lub loggii oraz $lusarki balkonowej wraz z okuciami z
zachowaniem kolorystyki,
d) pionow c.o., rur gazowych i wodociagowych oraz grzejnikéw c.o.,
4) montowanie i wymiana plytek grysowych na balkonach i loggiach
5) impregnowanie fug ptytek balkonowych,
6) montowanie automatycznych nawiewnikow w celu zapewnienia dostatecznego naplywu
powietrza do lokalu,
7) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym pomieszczenia przynaleznego (piwnicy) oraz
prawidlowe jego zabezpieczenie.
8) naprawa i wymiana zamka w odbiorczych skrzynkach pocztowych w uzgodnieniu z
administracja.

. Do wykonania napraw biezacych instalacji elektrycznych i gazowych uzytkownik winien zapewnié
osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia budowlane.

. Poza naprawami, o ktorych mowa w ust. 1, uzytkownik lokalu jest obowiazany
do naprawienia szkéd powstatych z jego winy lub innych oséb korzystajacych z jego lokalu, w tym
takze napraw nalezacych do obowiazkéw Spoldzielni.

. Przy  wykonywaniu napraw i konserwacji uzytkownik lokalu  zobowigzany jest
do zachowania dostepu do znajdujacych sie w jego lokalu czesci wspdlnych nieruchomogcei takich
Jak piony wodociagowe, kanalizacyjne, centralnego ogrzewania, przewody kominowe, zawory
odcinajace instalacje wody zimnej do lokalu.

. Ewentualnie wykonana zabudowa czg$ci wspSlnych winna byé wykonana bezwzglqdme z
elementow rozbieralnych.

. W przypadku zamontowania licznikéw wody zimnej i cieptej w kanale technicznym
za wykonang zabudowa winien by¢ wykonany otw6r montazowy o wymiarach pozwalajacych na
swobodny dostep do odczytu i wymiany tych przyrzadow,
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Spétdzielnia, w przypadku koniecznosci naprawy i konserwacji czesci wspdlnych znajdujacych sie
w lokalu, zobowiazana jest do naprawy wykonanej zabudowy, o ile uzytkownik lokalu posiadat
zezwolenie na taka zabudowe.

§9

W przypadku nie wykonania przez uzytkownika obowiazkéw okre§lonych w § 8, powodujacych
swym wygladem pogorszenie stanu technicznego nieruchomosci badz uniemozliwiajacych
korzystanie z innych lokali, Spéldzielnia wezwie na pismie uzytkownika do wykonania tego
obowiazku okreslajac termin jego wykonania.

W przypadku wykonania przez uzytkownika obowiazkéw okreslonych w § 8,
W sposob niezgodny z wymogami powodujacych swym wygladem pogorszenie estetyki
nieruchomosci, Spéldzielnia wezwie uzytkownika na pismie do usuniecia nieprawidtowosci
okreslajac termin ich likwidacji.

W razie nie zastosowania si¢ do wezwania przewidzianego w ust. 1 lub ust. 2 Spétdzielnia wykona
niezbedne prace, do ktorych zobowiazany byl uzytkownik, a kosztami ich wykonania oraz
kosztami natozonych na Spétdzielni¢ przez wiasciwe organy nadzoru budowlanego sankcji
karnych, obciazy uzytkownika, ktory nie zastosowat

si¢ do wezwania.

IV. ZASADY EKSPLOATACJI LOKALI

L.

1.

2.

§ 10

Niedopuszczalne jest dokonywanie przez uzytkownika w lokalu mieszkalnym prowadzenia robét
budowlanych i napraw zmieniajacych uktad funkcjonalno-uzytkowy,
a w szczegdlnoscei:

1) wyburzanie $cian nosnych,

2) przebudowa badz zabudowa balkonéw, logii z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 8,

3) wykuwanie lub zamurowywanie otwordw okiennych,

4) wykonywanie napraw i remontéw instalacji gazowej poprzez zabudowywanie jej na trwale,

5) wykonywanie trwalej zabudowy pionéw instalacji wody zimnej i cieplej oraz piondw
kanalizacyjnych,

6) zmiana miejsca podlaczenia rur (tacznikéw) odprowadzajacych spaliny od urzadzen
przeptywowych gazowych podgrzewaczy wody i kottéw w lokalach mieszkalnych,

7) zamurowywanie lub zatykanie kratek do przewodéw wentylacyjnych,

8) montowanie wentylatoréw wyciagowych z napedem elektrycznym i okapéw nadkuchennych z
wentylatorem elektrycznym i podtaczanie ich do przewodéw kominowych,

Niedopuszezalne jest wykonywanie przez uzytkownikéw lokali jakichkolwiek napraw

i remontdéw w czgdciach wspdlnych nieruchomosci we wiasnym zakresie.

§11

Roboty budowlane i naprawy zwigzane ze zmianami w ukladzie funkcjonalnym lokalu lub
zmianami dokumentacyjnymi np. wyburzanie lub ustawianie w innym miejscu $cian dzialowych,
wymagajq pisemnej zgody Spotdzielni zawierajacej okreslenie warunkow technicznych.

Ponadto zgody Spétdzielni zawierajacej okreslenie warunkéw technicznych wymagaja

1) instalowanie krat w oknach lub na balkonach,
2) montowanie anten zewnetrznych,
3) wymiana stolarki okiennej i drzwi balkonowych,



4) naprawy i remonty instalacji:
- wody zimnej i cieplej,
- gazowej,
- elektrycznej,
- centralnego ogrzewania tacznie ze zmiana typu i ilosci elementéw grzejnych,

5) instalowanie urzadzen w lokalu tj. przeptywowych podgrzewaczy wody, kuchni gazowo-
elektrycznych, indukcyjnych lub elektrycznych i innych urzadzen wymagajacych zmiany
zapotrzebowania na moc elektryczna,

6) montowanie klimatyzatoréw, baterii fotowoltaicznych i innych urzadzen,

7) montowanie instalacji elektrycznej w pomieszczeniach przynaleznych (piwnicach),

8) wykonywanie zabudowy loggii lub balkonu oraz wykonanie zabudowy balustrad
na balkonach lub loggiach.

§12

. Nalezace do obowiazkéw uzytkownika lokalu naprawy i konserwacje (malowanie) elementéw
elewacji budynku, a w szczegdlnoéci: logii, balkondw, ekrandw migdzyokiennych, $lusarki
balkonowej, elementéw mocujacych anten zewnetrznych, stolarki okiennej i drzwi balkonowych,
winny by¢ dokonywane bezwzglednie z zachowaniem kolorystyki zewnetrznej nieruchomosci.

§13
1. Wymieniana stolarka okienna i drzwi balkonowe winny spetnia¢ wymogi  co do:

1) zgodnosci konfiguracji (szerokos¢, wysoko$é zaréwno okien jak i poszczegdlnych kwater)
oraz kolorystyki zewnetrznej,

2) parametréw technicznych okreslonych Polska Norma PN-EN 14351-1,

3) zamontowania urzadzen (automatycznych nawiewnikéw) zapewniajacych staty doptyw
powietrza do pomieszczenia.

- Wymiana stolarki okiennej i drzwi balkonowych winna by¢ zgtoszona do wiasciwej administracji
osiedla w celu dokonania odbioru prac remontowych. Spisany protokét odbioru stanowi podstawe
do Zwrotu czgscel kosztow wymiany w oparciu o} obowiazujace
w Spoldzielni zasady w tym zakresie.

§ 14
Naprawy instalacji centralnego ogrzewania polegajace na zmianie:

- miejsca potozenia grzejnikdw,
- ilodci elementdw grzejnych,
- typu grzejnika

winny by¢ dokonywane wytacznie w okresie przerwy wiosenno-letniej poza sezonem grzewczym
tj. od 1 czerwcea do 15 sierpnia.

Niedopuszczalne jest:

- demontowanie grzejnikdw w pomieszczeniach, w ktérych zgodnie z projektem technicznym
byty zamontowane,

§15

Naprawy i wymiany instalacji elektrycznej moga wykonywa¢ wytacznie osoby posiadajace
kwalifikacje zawodowe wymagane przy pracach przy instalacji i urzadzeniach elektrycznych.



2. W przypadku wykonania prac, o ktérych mowa w ust. 1, uzytkownik lokalu, zgodnie
z wymogami § 6 ust. 1 pkt.2 regulaminu, winien dostarczyé do administracji Spotdzielni
Mieszkaniowej protokdt z badania instalacji.

3. Montaz instalacji elektrycznej w pomieszczeniu przynaleznym do lokalu (piwnicy),
w budynkach, w ktoérych instalacje te, zgodnie z dokumentacja techniczna nie zostaty wykonane w
ramach zadania inwestycyjnego, moze by¢ wykonany wylacznie przez osoby, o ktérych mowa w
ust. 1, na koszt uzytkownika po wezesniejszym uzyskaniu zgody Spétdzielni

4. Po wykonaniu prac, o ktéorych mowa w ust. 3, uzytkownik lokalu, zgodnie z wymogami
§ 6 ust. 1 pkt.2 regulaminu, winien dostarczy¢ do administracji Spoétdzielni Mieszkaniowej
protokoét z badania instalacji.

§ 16

Podlaczanie do antenowej instalacji zbiorowej nastepuje na indywidualne pisemne wnioski
uzytkownikow lokali.

§17

1. Przylaczanie instalacji internetowej realizowane jest indywidualnie przez uzytkownikow
w uzgodnieniu z operatorami tej sieci dzialajacymi na terenie nieruchomosci zarzadzanych przez
Spoétdzielnie.

2. Operator sieci winien posiada¢ wazna umowe ze Spdtdzielnia na prowadzenie dziatalnosci w
zakresie rozprowadzania instalacji internetowe.

§18

Koszt robét budowlanych, napraw, konserwacji elementow i urzadzen, do ktorych zobowigzany jest
uzytkownik z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 4 ust. 2, pokrywaja w catosci uzytkownicy
lokali.

V. DODATKOWE OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALL

§19

1. Uzytkownik ma obowiazek ciaglego kontrolowania elementow instalacji stanowiacych state
wyposazenie lokalu, takich jak: zawory odcinajace zimng wode, zawory grzejnikowe, zawory
gazowe, wodomierze i niezwlocznego powiadamiania Spoldzielni o nieprawidtowosciach ich
dziatania.

2. W przypadku wystapienia uszkodzen i zaktdécen w funkcjonowaniu instalacji i urzadzen
uzytkownik winien niezwlocznie wstrzymac¢ ich eksploatacje, jezeli moze to spowodowaéd
zagrozenie bezpieczenstwa osdb lub mienia.

3. Szkody powstate w wyniku niedopetnienia tego obowiazku, zaréwno w lokalu uzytkownika jak i
lokalach sasiednich, obcigzaja uzytkownika, u ktérego stwierdzono przyczyny tej szkody.
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§20

Uzytkownicy lokali zobowiazani sg bezwzglednie do wykonania, w wyznaczonym im przez
Spotdzielnig¢ terminie, zalecei po dokonanych okresowych kontrolach instalacji gazowych,
elektrycznych i przewoddéw kominowych.

W przypadku nieudostepnienia lokalu do czynnosci zwiazanych z okresowymi kontrolami
okreslonymi w § 6 ust.1 lub niewykonania zalecen po okresowych kontrolach okreslonych w pkt.
1. Spétdzielnia po wezesniejszym pisemnym wezwaniu wystapi do nadzoru budowlanego o nie
wypetnieniu  obowiazku o prawidlowym uzytkowaniu instalacji gazowej, elektrycznej i
kominowe;j.

§21

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody uzytkownik
lokalu jest obowiazany niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli uzytkownik
jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejsé do lokalu w
obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej
udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$é petnoletniej osoby z niego korzystajace;j,
Spétdzielnia jest obowiazana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia
tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie protokol.

Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik ma obowiazek udostepni¢ Spétdzielni lokal
oraz pomieszczenie przynalezne w celu:

1) dokonania okresowego, a szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu
stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac
konserwacyjnych lub remontowych i ich wykonania,

2) wyposazenia budynku, jego czesci lub lokalu w dodatkowe instalacje badz w celu
modernizacji instalacji,

3) zastgpczego wykonania przez Spétdzielnig prac obciazajacych uzytkownika,

4) dokonania odczytu z przyrzaddw i urzadzen pomiarowych,

5) wymiany legalizacyjnej przyrzadéw pomiarowych,

6) okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4.

Uzytkownik pozostawiajacy lokal niezamieszkaly przez okres dhuzszy niz 1 miesigc winien
wskaza¢ osobg upowazniong do opieki nad lokalem i udostepniania lokalu w celu umozliwienia
wykonania przez Spétdzielni¢ obowiazkéw, o ktérych mowa w ust. 3.

§22

Uzytkownik lokalu przeprowadzajacy roboty budowlane, naprawy i konserwacje powodujace
zaktocenie w funkcjonowaniu urzadzen i instalacji w budynku obowigzany jest o ich terminie
powiadomi¢ administracje Spotdzielni Mieszkaniowej i uprzedzié sasiadow.

Gruz i inne pozostatosci po robotach budowlanych i naprawach uzytkownik lokalu obowiazany
Jest wywiez¢ do wyznaczonego miejsca sktadowania odpadéw na wlasny koszt .

W przypadku nie wykonania przez uzytkownika obowiazku, o ktérym  mowa
W ust. 2, poniesionymi przez Spotdzielni¢ kosztami wywozu gruzu i innych odpadéw na miejsce
ich sktadowania, zostanie obciazy uzytkownik zobowiazany do ich usuniecia.



§23

1. Jezeli rodzaj rob6t budowlanych i napraw budynku tego wymaga, uzytkownik obowiazany jest na
zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonywania tych prac, scisle oznaczony i podany do wiadomosci. Okres ten nie moze by¢
dhuzszy niz 12 miesigcy.

2. W okresie uzywania lokalu zamiennego uzytkownik wnosi opfaty jedynie za uzywanie tego
lokalu. Oplaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie
moga byé wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

§24

1. Udostepniony przez uzytkownika lokal mieszkalny, badz jego czgs¢, po zakoficzeniu prac, o
ktérych mowa w § 21 ust. 1 oraz ust. 3 pkt. 2, Spotdzielnia jest zobowiazana doprowadzi¢ do
stanu standardowego (okreslonego w protokole przekazania lokalu),

z wyjatkiem przypadkéw nie zachowania przez uzytkownika obowiazku uzyskania zgody
Spotdzielni na zmiany, o ktérym mowa w § 10 ust. 1.

2. Przez stan standardowy rozumie si¢ stan wykoficzenia lokalu okreslony w protokole przekazania
budynku do eksploatacji.

VL. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZELONKOW W ZAKRESIE NAPRAW LOKALI
UZYTKOWYCH

1. Obowiazki Spétdzielni i uzytkownikéw w zakresie robot budowlanych i napraw lokali uzytkowych
stosuje si¢ odpowiednio.

2. Obowiazki o ktérych mowa ust. 1 nalezy do uzytkownika lokalu

3. Obowiazki w zakresie napraw wewnatrz lokali uzytkowych okreslaja odrebne indywidualne
umowy.

VILPOSTANOWIENIA KONCOWE

§ 25

Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do najemcéw lokali, o ile umowa lub
bezwzglednie obowiazujace przepisy regulujace najem lokali nie stanowig inaczej.

§26
Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Radg Nadzorcza Spotdzielni dnia./{2:1..22015r Uchwata
Nr.l7. i obowiazuje od dnia .!{.12.....2015 roku.



